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บทนํา 
 

1.1 บทนํา 
 

 โครงการ KAVE AVA (เคฟ เอวา) ต้ังอยู่ที่ถนนเลียบคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน ตําบลคลองหน่ึง  
อําเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี ได้จัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และได้รับการ
พิจารณาเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตามหนังสือที่                 
ทส 1010.5/13238.1 ลงวันที่ 26 สิงหาคม 2564 (ดังภาคผนวก 1) 
 

ดังน้ัน เจ้าของโครงการจึงได้มอบหมายให้ บริษัท ท็อปส์-แลบ คอนซัลแตนท์ จํากัด เป็นผู้จัดทํารายงาน 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) (ดังภาคผนวก 2)  
ซึ่งรายงานฉบับน้ีเป็นการรายงานผลเสร็จสิ้นระยะก่อสร้าง (ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงธันวาคม 2565) ตามเง่ือนไข
ที่เห็นชอบในรายงาน 
 

1.2 ความเป็นมาของโครงการ   

โครงการ KAVE AVA (เคฟ เอวา) ต้ังอยู่ที่ถนนเลียบคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน ตําบลคลองหน่ึง  
อําเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี ดําเนินการโดยบริษัท ทียู พร๊อพเพอร์ต้ี จํากัด โครงการมีขนาดพ้ืนที่  
11-0-18.7 ไร่ (17,674.80 ตารางเมตร) ประกอบด้วย  

1) อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน จํานวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร A B C D และ E 
แต่ละอาคารมีความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้า) มีจํานวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 1,291 ห้อง 
(แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 1,278 และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 13 ห้อง)  

2) อาคารสันทนาการ จํานวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร F และอาคาร G โดยอาคาร F ขนาดความสูง  
3 ช้ัน (ความสูง 11.65 เมตร) และอาคาร G ขนาดความสูง 2 ช้ัน (ความสูง 2.55 เมตร)  

 
โครงการเข้าข่ายต้องการศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นของการขอ

อนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกําหนดโครงการ กิจการ หรือ 
การดําเนินการ ซึ่งต้องจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการ
จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2561 ที่กําหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนห้องชุดหรือห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมี พ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่  
4,000 ตารางเมตร ขึ้นไป ต้องจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือประกอบการพิจารณาก่อนการดําเนินการ 
 
 

1 
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1.3 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 
 

 1.3.1 เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ KAVE AVA (เคฟ เอวา) (เสร็จสิ้นระยะก่อสร้าง) 

1.3.2 เพ่ือนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงาน
ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพ่ือลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ทั้งภายในโครงการและต่อพ้ืนที่โดยรอบ 
 1.3.3 เพ่ือจัดทําเป็นข้อมูลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบ และหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 
 

1.4 ขอบเขตการดําเนินงาน 
 

 1.4.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ KAVE AVA (เคฟ เอวา) (เสร็จสิ้นระยะก่อสร้าง) เป็นการดําเนินการตามมาตรการ 
และรวบรวมเอกสารการดําเนินงานประกอบมาตรการ สามารถพิจารณารายละเอียดได้ ดังน้ี 

  1) มาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
  2) มาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
  3) มาตรการด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
  4) มาตรการด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
 

 1.4.2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
   

การดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฯ และรวบรวมผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ดําเนินการโดย 
บริษัท ท็อปส์-แลบ คอนซัลแตนท์ จํากัด พร้อมสรุปผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในด้านต่างๆ  
โดยรายละเอียดนําเสนอไว้ในรายงานบทที่ 3 

 
 

1.5 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน 
 

การจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ KAVE AVA (เคฟ เอวา) บริษัท ทียู พร๊อพเพอร์ต้ี จํากัด ได้จัดทําตาม
แนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม มีรายละเอียดดังน้ี 
 1.5.1 นําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงาน และข้อกําหนดเพิ่มเติม  
 

โดยคณะกรรมการผู้ชํานาญการของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
โดยบริษัทที่ปรึกษาได้ตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการได้เสนอไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) อย่างละเอียด โดยจัดทําตารางเปรียบเทียบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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 1.5.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่กําหนดไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 

                    โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งประเมินผลการตรวจสอบสิ่งแวดล้อม
ต่างๆ ตามท่ีกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) อย่างละเอียด โดยมีข้อมูลการนําเสนอดังน้ี 
  1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทั่วไป และระดับเสียงโดยทั่วไป  
  2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์ วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ีกําหนด 
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นที่ยอมรับ 
  3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐาน 
คุณภาพสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการ 
  4) แสดงภาพถ่ายขณะทําการเก็บตัวอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมือการตรวจวัด  
 
 

1.6 แผนการดําเนินการของโครงการ 
 

1.6.1 การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท ท็อปส์-แลบ คอนซัลแตนท์ จํากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมตามเง่ือนไขของมาตรการที่กําหนดไว้ พร้อมทั้งรายงานผลการ
ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจน
เสนอแนะแนวทางแก้ไขและการดําเนินการต่อไป 
 

1.6.2 การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

  การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริษัทที่ปรึกษาได้ดําเนินงานติดตามตรวจสอบ 
การปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามข้อกําหนดของการเห็นชอบ
ในรายงานฯ สําหรับแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.6.2-1 และ
จัดทํารายงานผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยท่ัวไป ระดับเสียงโดยทั่วไป และระดับเสียงรบกวน
พร้อมทั้งสรุปผลการตรวจวัดเปรียบเทียบกับมาตรฐานที่กําหนด เพ่ือนําเสนอต่อผู้ประกอบการ สํานักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม สํานักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัด และองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่น (เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 2565) โดยนําเสนอในเดือนมกราคม 2566 
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ตารางที่ 1.6.2-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

คุณภาพ 
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด สถานที่ดําเนินการ ระยะเวลา/ความถี่ 
แผนการตรวจวัดประจําเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 
ก.ค. 65 ส.ค. 65 ก.ย. 65 ต.ค. 65 พ.ย. 65 ธ.ค. 65 

1. คุณภาพอากาศ - ฝุ่นละอองรวม (TSP) 
- ฝุ่นละอองขนาดไม่เกิน 10 ไมครอน 
(PM-10) 
-ฝุ่นละอองขนาดไม่เกิน 2.5 ไมครอน 
(PM-2.5) 
- ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซต์ (CO) 
- ก๊าซไนโตรเจนไดออกไซต์ (NO2) 
- ก๊าซซัลเฟอร์ไดออกไซต์ (SO2) 
- สารประกอบไฮรโดรคาร์บอน (THC) 

จํานวน 2 จุด ดังนี้ 
1 .  บริ เวณภายใน พื้น ที่
โครงการ 
2. บริเวณอาคารประปา
ของพื้นทีมหาวิทยาลัย- 
ธรรมศาสตร์ศูนย์รังสิต 

- TSP, PM-10 ตรวจทุกวันที่มีการ
ทํ า ฐ า น ร า ก แ ล ะ ร า ย ผ ล ก า ร
ตรวจวัดทุก 7 วัน/ครั้ง  
- CO, NO2, SO2 และ THC 
ตรวจวัดทุก 30 วัน/ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาก่อสร้าง 

          

- ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

- ผู้พักอาศัยใกล้เคียงพื้นที่
ก่อสร้าง 

ทุก 7 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 

           

2. เสียง - ระดับเสียงเฉลี่ย 24 ชม. (Leq 24 hr.) 
- ระดับเสียงสูงสุด (Lmax)  
- ระดับเสียงรบกวน 
 
 
 

จํานวน 2 จุด ดังนี้ 
1 .  บริ เวณภายใน พื้น ที่
โครงการ 
2. บริเวณอาคารประปา
ของพื้นทีมหาวิทยาลัย- 
ธรรมศาสตร์ศูนย์รังสิต 

ตรวจทุกวันที่มีการทําฐานรากและ
รายผลการตรวจวัดทุก 7 วัน/ครั้ง 

           

- ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

- ผู้พักอาศัยใกล้เคียงพื้นที่
ก่อสร้าง 

ทุก 7 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 

           

 
 
 
 
 



             รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 1.6.2-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
คุณภาพ

สิ่งแวดล้อม 
ดัชนีที่ตรวจวัด สถานที่ดําเนินการ ระยะเวลา/ความถี่ 

แผนการตรวจวัดประจําเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 
ก.ค. 65 ส.ค. 65 ก.ย. 65 ต.ค. 65 พ.ย. 65 ธ.ค. 65 

3. ความสั่นสะเทือน - ค ว า ม เ ร็ ว อ นุ ภ า ค สู ง สุ ด  ( Peak 
Particle Velocity) 

- จํ านวน  1  จุ ด  ไ ด้ แก่
บ ริ เ ว ณ ภ า ย ใ น พื้ น ที่
โครงการ 

ตรวจทุกวันที่มีการทําฐานรากและ
รายผลการตรวจวัดทุก 7 วัน/ครั้ง           

- ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

- ผู้พักอาศัยใกล้เคียงพื้นที่
ก่อสร้าง 

ทุก 7 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 

           

4. การพังทลาย
ของดิน 

- ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

- ผู้พักอาศัยใกล้เคียงพื้นที่
ก่อสร้าง 

ทุก 7 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 

           

5. น้ําใช้ - การแตกรั่วซึมของท่อประปา - เส้นท่อประปา ทุก 30 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 

           

- ความสะอาด - ถังเก็บน้ําใช้ ทุก 30 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 

           

6. น้ําเสีย - ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (Biochemical Oxygen Demand) 
- ของแข็งแขวนลอยทั้งหมด  
(Total Suspended Solids) 
- ของแข็งจมตัว (Settleable Solids) 
- ของแข็งละลายทั้งหมด  
(Total Dissolved Solids) 
- ทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen)- 
- น้ํามันและไขมัน (Oil and Grease) 

- ระบบบําบัดน้ําเสียของ
โครงการ 
 
 

ทุก 30 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 

โครงการอยู่ระหว่างการจัดทํา 

ระบบบําบัดน้ําเสีย 
 

 
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ตารางที่ 1.6.2-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด สถานที่ดําเนินการ ระยะเวลา/ความถี่ 
แผนการตรวจวัดประจําเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 
ก.ค. 65 ส.ค. 65 ก.ย. 65 ต.ค. 65 พ.ย. 65 ธ.ค. 65 

7. คุณภาพน้ําก่อน
ระบายลงคลองส่งน้ํา
สายเชียงรากใหญ่-
บางขัน 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- อุณหภูมิ (Temperature) 
- สี (Color) 
- ออกซิเจนละลาย (Dissolved Oxygen) 
- บีโอดี (Biochemical Oxygen Demand) 
- ซีโอดี (Chemical Oxygen Demand) 
- ของแข็งละลายทั้งหมด  
(Total Dissolved Solids) 
- ของแข็งแขวนลอยทั้งหมด  
(Total Suspended Solids) 
- ของแข็งจมตัว (Settleable Solids) 
- ทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) 
- น้ํามันและไขมัน (Oil and Grease) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ไซยาไนด์ (Cyanide) 

- ปลายท่อระบายน้ํ าลง
คลองส่งน้ําสายเชียงราก
ใหญ่-บางขัน 

ทุก 30 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 

         

 
 
 
 
 
 
 
 
 



             รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ KAVE AVA (เคฟ เอวา) (เสร็จสิ้นระยะก่อสร้าง) ของบริษัท ทียู พร๊อพเพอร์ตี้ จํากัด 
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ตารางที่ 1.6.2-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด สถานที่ดําเนินการ ระยะเวลา/ความถี่ 
แผนการตรวจวัดประจําเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 
ก.ค. 65 ส.ค. 65 ก.ย. 65 ต.ค. 65 พ.ย. 65 ธ.ค. 65 

8. คุณภาพน้ํ าใน
คลองส่ งน้ํ าสาย
เชียงรากใหญ่-บาง
ขัน 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- อุณหภูมิ (Temperature) 
- สี (Color) 
- ออกซิเจนละลาย (Dissolved Oxygen) 
- บีโอดี (Biochemical Oxygen Demand) 
- โคลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด                
(Total Coliform Bacteria) 
- ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย                 
(Fecal Coliform Bacteria) 
- ไนเตรต (Nitrate) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 

จํานวน 3 จุด ดังนี้ 
1. จุดระบายน้ําลงคลอง 
2. จุดก่อนระบายน้ํา ระยะ 
500 เมตร 
3. จุดหลั งระบายน้ํ า ทิ้ ง 
ระยะ 500 เมตร 

ทุก 30 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 

           

9. การระบายน้ํา - การสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก 
และท่อระบายน้ํา 

- ท่อระบายน้ําชั่วคราวและ
บ่อพักน้ําภายในโครงการ 

ทุก 30 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง หรือทุกวัน(กรณีฝนตก) 

           

10. การจัดการมูล
ฝอย 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

- ภายในพื้นที่โครงการ ทุ ก วั น ต ล อด ร ะ ย ะ เ ว ล า ก า ร
ก่อสร้าง 

           

- ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

- ผู้พักอาศัยใกล้เคียงพื้นที่
ก่อสร้าง 

ทุก 7 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 

           

 
 
 
 
 
 
 



             รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 1.6.2-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
คุณภาพ

สิ่งแวดล้อม 
ดัชนีที่ตรวจวัด สถานที่ดําเนินการ ระยะเวลา/ความถี่ 

แผนการตรวจวัดประจําเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 
ก.ค. 65 ส.ค. 65 ก.ย. 65 ต.ค. 65 พ.ย. 65 ธ.ค. 65 

11. ระบบไฟฟ้า - สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

- อุปกรณ์ไฟฟ้า ทุก 30 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 

           

12 .การป้ อ งกั น
อัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 
- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจนและไม่ลบเลือน 

- ถังดับเพลิงเคมี  
- มีป้ายและเครื่องหมาย
แสดงการหนีไฟและแผนผัง
เส้นทางการหนีไฟ 

ทุก 30 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง            

13. การจราจร - สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจนและไม่ลบ
เลือน 

- ภายในพื้น ที่ โครงการ 
ได้แก่ป้ายชื่อโครงการ และ
ป้ายทิศทางการจราจรต่างๆ 

ทุ ก วั น ต ล อด ร ะ ย ะ เ ว ล า ก า ร
ก่อสร้าง            

- ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

- ผู้พักอาศัยใกล้เคียงพื้นที่
ก่อสร้าง 

ทุก 7 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 

           

1 4 . ด้ า น ค ว า ม
ปลอดภัย 

- สภาพพร้อมใช้งานของเครื่องจกัร
อุปกรณ์ 
- สภาพความสมบูรณ์รั้วของผนัง ผ้าใบ
ทึบและChain Link 
- สภาพความสมบรูณ์ของระบบโทรทัศน์
วงจรปิด(CCTV System) 

- พื้นที่โครงการ - ทุก วันตลอดระยะ เวลาการ
ก่อสร้าง 
- ทุก วันตลอดระยะ เวลาการ
ก่อสร้าง 
- ทุก 30 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 

           

- ตรวจสอบตามชนิดของอุปกรณ์ - เครื่องจักรอุปกรณ์ ทุก 30 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 

           
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ตารางที่ 1.6.2-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
คุณภาพ

สิ่งแวดล้อม 
ดัชนีที่ตรวจวัด สถานที่ดําเนินการ ระยะเวลา/ความถี่ 

แผนการตรวจวัดประจําเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 
ก.ค. 65 ส.ค. 65 ก.ย. 65 ต.ค. 65 พ.ย. 65 ธ.ค. 65 

1 4 . ด้ า น ค ว า ม
ปลอดภัย 

- สภาพดีมองเห็นชัดเจนและไม่ลบเลือน - ป้ายแนะนําการทํางาน ทุก 30 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 

           

- การเป็นพาพะนําโรค อาทิ โรคเท้าช้าง 
ไข้มาลาเรีย เป็นต้น 
 
- สถิติการเกิดอุบัติเหตุ สาเหตุ ลักษณะ
การเกิดผลที่เกิดและวิธีการ 
- ความรู้ความเข้าใจของคนงานในการใช้
เครื่องจักรอุปกรณ์ 

- คนงานก่อสร้าง - ก่อนรับเข้าทํางานทุกครั้งและหลัง
รับเข้าทํางานทุก 180 วัน/ครั้ง  
- ทุกวันตลอดระยะเวลาก่อสร้าง 
 
- ทุก 30 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 

           

- โรคระบาด เช่น Covid 19 
 
- ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ 
- สถิติการรับเรื่องร้องเรียนจากการ
ก่อสร้างโครงการและวิธีการแก้ไข 

- ผู้พักอาศัยใกล้เคียงพื้นที่
ก่อสร้าง 

- ทุกวันตลอดระยะเวลาก่อสร้าง
(ในช่วงที่มีโรคระบาด) 
- ทุก 7 วัน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง 
- ทุกวันตลอดระยะเวลาก่อสร้าง 

           
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1.7 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
 

ชื่อโครงการ  โครงการ KAVE AVA (เคฟ เอวา) 
เจ้าของโครงการ บริษัท ทียู พร๊อพเพอร์ต้ี จํากัด 
สถานที่ต้ังโครงการ ถนนเลียบคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน ตําบลคลองหน่ึง อําเภอคลอง

หลวง จังหวัดปทุมธานี 
ขนาดพื้นที่โครงการ โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม(อาคารชุด) มีจํานวนห้องชุด 1,291 ห้อง (ห้องชุด

พักอาศัย จํานวน 1,278 ห้อง) และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จํานวน 13 ห้อง) 
ขนาดพ้ืนที่ 11-0-18.7 ไร่ หรือคิดเป็น  17,674.80 ตารางเมตร 

โครงการได้รับอนุญาต อ้างถึงหนังสือที่ ทส 1010.5/13238.1 ลงวันที่ 26 สิงหาคม 2564 
จัดทํารายงานโดย บริษัท ท็อปส์-แลบ คอนซัลแตนท์ จํากัด 

 
1.8 รายละเอียดของโครงการ 
 

 1.8.1 ที่ต้ังของโครงการ 
 

 โครงการ KAVE AVA (เคฟ เอวา) ต้ังอยู่ที่ถนนเลียบคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน                    
ตําบลคลองหน่ึง อําเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี แสดงดังรูปที่ 1.8.1-1 ถึง 1.8.1-2 ดําเนินการโดยบริษัท ทียู               
พร๊อพเพอร์ต้ี จํากัด โดยโครงการประกอบด้วย 

1) อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน จํานวน 5 อาคาร แต่ละอาคารมีความสูง 22.90 เมตร  
(อาคาร  A ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนช้ันหลังคา ส่วนอาคารB C D และ E ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้า) มีจํานวนห้อง
ชุดรวมทั้งสิ้น 1,291 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 1,278 และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 13 ห้อง)  

2) อาคารสันทนาการ (อาคาร F และ G) ขนาดความสูง 2 และ 3 ช้ัน มีความสูง 2.55 และ 
11.65 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้า) จํานวน 2 อาคาร 

 
โครงการประกอบด้วยโฉนดที่ ดิน จํานวน 4 แปลง ขนาดพ้ืนที่ 11-0-18.7 ไร่ หรือ 17,674.80 

ตารางเมตร โดยโฉนดที่ดินทุกแปลงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท ทียู พร๊อพเพอร์ต้ี จํากัด รายละเอียดดังตารางที่ 
1.8.1-1 และรูปที่ 1.8.1-1 ถึงรูปที่ 1.8.1-2 

 

ตารางที่ 1.8.1-1 รายละเอียดโฉนดที่ดินที่นํามาพัฒนาโครงการและโฉนดที่ดินภาระจํายอม 

โฉนดที่ดิน แปลงที ่
โฉนดที่ดิน

เลขที ่
เลขที่
ดิน 

ขนาดพ้ืนที่ดิน 
เจ้าของกรรมสทิธ์ิ  

ไร่ งาน ตารางวา ตารางเมตร 

โฉนดที่ดิน
โครงการ 

1 1531 14 2 2 93.4 4,373.60 
บริษัท ทียู 

พร๊อพเพอร์ต้ี จํากัด 
2 198156 93 2 3 42.6 4,570.40 
3 198157 94 2 2 91.4 4,365.60 
4 198158 95 2 2 91.3 4,365.20 

รวม 11 0 18.7 17,674.80 - 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
 

รูปที่ 1.8.1-1 ที่ต้ังโครงการโดยสังเขป และเส้นทางการเดินเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

 

รูปที่ 1.8.1-1 ผังแสดงสภาพแวดล้อมบริเวณพื้นที่โครงการ ในมาตราส่วน 1 : 4,00  
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1.8.2 สภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ 
 

สําหรับอาณาเขตโดยรอบพ้ืนที่โครงการ มีดังน้ี (รายละเอียดแสดงดังรูปที่ 1.8.2-1) 
ทิศเหนือ         มีอาณาเขตติดต่อกับ พ้ืนที่ภาระจํายอม ถัดไปเป็นถนนเลียบคลองส่งนํ้าสาย

เชียงรากใหญ่-บางขัน และคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-
บางขัน ความกว้าง 43.00 เมตร 

ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกับ พ้ืนที่ถนนภาระจํายอมส่วนที่เป็นทางเข้า-ออกโครงการ 
KAVE AVA TU และพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ KAVE AVA 
(ของบริษัทผู้พัฒนาโครงการ) ถัดไปเป็น 

ทิศใต้             มีอาณาเขตติดต่อกับ พ้ืนท่ีว่างรอการพัฒนา (ของบุคคคลอ่ืน) 
ทิศตะวันตก      มีอาณาเขตติดต่อกับ - พ้ืนที่ดินราขพัสดุ ของกระทรวงการคลัง ซึ่งกรมธนา

รักษ์เป็นผู้มีอํานาจในการจัดการ (พัฒนาโครงการบ้าน
มั่นคง ในนามสหกรณ์เคหสถานปทุมธานีโมเดล จํากัด) 
ถัดไปเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน
(โครงการ ดีคอนโด แคมปัสโดม-รังสิต) 
- พ้ืนที่ว่าง(ของบุคคลอ่ืน) ถัดไปเป็นพ้ืนที่จอดรถของ
โครงการ Haus Private Residences สํานักงานขาย 
อาคารชุดพักอาศัย (ดีคอนโด แคมปัส โดม-รังสิต) ขนาด
ช้ันเดียว จํานวน 1 อาคาร และร้านอาหาร (เรสเตอร์ เดย์) 
ขนาดช้ัน 1 หลัง 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

รูปที่ 1.8.2-1 สภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ  
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1.8.3 การเดินทางเข้า-ออกสู่พื้นที่โครงการ 
 โครงการ KAVE AVA (เคฟ เอวา) ต้ังอยู่ที่ถนนเลียบคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน ตําบลคลองหน่ึง  
อําเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกโครงการ ดังน้ี 

1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ จํานวน 4 เส้นทาง ดังน้ี  
(1) เส้นทางที่ 1 จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) มุ่งทิศเหนือ ตรงมาจนถึงทาง

แยกคลองหลวง เลี้ยวซ้ายเข้าทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน 
ระยะทางประมาณ 50 เมตร เลี้ยวซ้ายผ่านพ้ืนที่ภาระจํายอมเพ่ือเข้าสู่ที่โครงการได้ 

(2) เส้นทางที่ 2 จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ทิศมุ่งใต้ ตรงมาถึงทางแยกคลอง
หลวงขึ้นสะพานกลับรถ มุ่งไปยังทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ฝั่งทิศตะวันตก จากนั้นตรง
ไปประมาณ 170 เมตร เลี้ยวซ้ายข้ามสะพานข้ามคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าถนน
เลียบคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน ระยะทางประมาณ 50 เมตร เลี้ยวซ้ายผ่านพ้ืนที่ภาระจํายอมเพ่ือเข้าสู่
พ้ืนที่โครงการได้ 

(3) เส้นทางที่ 3 จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ทิศมุ่งตะวันตก ถึงแยก
คลองหลวง จากน้ันตรงไปประมาณ 170 เมตร เลี้ยวซ้ายข้ามสะพานข้ามคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน 
จากน้ันเลี้ยวขวาเข้าถนนเลียบคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน ระยะทางประมาณ 50 เมตร เลี้ยวซ้ายผ่าน
พ้ืนที่ภาระจํายอมเพ่ือเข้าสู่พ้ืนที่โครงการได้ 

(4) เส้นทางที่ 4 จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ทิศมุ่งตะวันออกกลับรถ
บริเวณใต้สะพานข้ามทางแยกหลองหลวง จากน้ันตรงไปประมาณ 170 เมตร เลี้ยวซ้ายข้ามสะพานข้ามคลอง              
ส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าถนนเลียบคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน ระยะทาง
ประมาณ 50 เมตร เลี้ยวซ้ายผ่านพ้ืนที่ภาระจํายอมเพ่ือเข้าสู่พ้ืนที่โครงการได้ 

2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทางหลัก ดังน้ี 
(1) เส้นทางที่ 1 จากพ้ืนที่โครงการผ่านพ้ืนที่ภาระจํายอมเลี้ยวขวาออกถนนเลียบคลองนํ้าส่งนํ้าสาย

เชียงใหญ่-บางขัน ระยะทางประมาณ 50 เมตร เลี้ยวซ้ายข้ามสะพานข้ามคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน 
เลี้ยวซ้ายออกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร กลับรถที่จุด
กลับรถบริเวณใต้ทางยกระดับออกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ทิศมุ่งตะวันออกถึงทาง
แยกคลอง ขึ้นสะพานข้ามแยกและกลับรถเพ่ือมุ่งไปยังทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ทิศมุ่งใต้ได้ 

(2) เส้นทางที่ 2 จากพ้ืนที่โครงการผ่านพ้ืนที่ภาระจํายอมเลี้ยวขวาออกถนนเลียบคลองส่งนํ้าสายเชียง
รากใหญ่-บางขัน ระยะทางประมาณ 50 เมตร เลี้ยวซ้ายข้ามสะพานคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน                 
เลี้ยวซ้ายออกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร กลับรถที่จุด
กลับรถบริเวณใต้ทางยกระดับออกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ถึงทางแยกคลองหลวง
เลี้ยวซ้ายเพ่ือออกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ทิศมุ่งเหนือใต้ 

(3) เส้นทางที่ 3 จากพ้ืนที่โครงการผ่านพ้ืนที่ภาระจํายอมเลี้ยวขวาออกถนนเลียบคลองส่งนํ้าสายเชียง
รากใหญ่-บางขัน ระยะทางประมาณ 50 เมตร เลี้ยวซ้ายข้ามสะพานข้ามคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน 
เลี้ยวซ้ายออกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ทิศมุ่งตะวันออก สามารถเดินทางไปยังพ้ืนที่
ด้านตะวันออกได้ 

(4) เส้นทางที่ 4 จากพ้ืนที่โครงการผ่านพ้ืนที่ภาระจํายอมเลี้ยวขวาออกถนนเลียบคลองส่งนํ้าสายเชียง
รากใหญ่-บางขัน ระยะทางประมาณ 50 เมตร เลี้ยวซ้ายข้ามสะพานข้ามคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน 
เลี้ยวซ้ายออกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) สามารถเดินรถไปยังพ้ืนที่ด้านทิศตะวันตกได้ 
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โครงการ KAVE AVA (เคฟ เอวา) (เสร็จส้ินระยะก่อสร้าง) ของบริษัท ทียู พร๊อพเพอร์ต้ี จํากัด                      
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1.8.4 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

 โครงการประกอบด้วย  อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง  8  ช้ันจํ านวน  5  อาคาร 
(อาคาร A B C D และ E) และอาคารสันทนาการ ขนาดความสูง 2 และ 3 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร (อาคาร F และ 
G) มีจํานวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 1,291 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 1,278 ห้องและห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 
(ร้านค้า)  13 ห้อง และทางเช่ือมระหว่างอาคาร จํานวน 2 แห่ง  โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในแต่ละอาคาร
ดังน้ี 

1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึง
ระดับพ้ืนช้ันหลังคา) มีจํานวนห้องชุดชุดพักอาศัย 267 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 254 ห้อง และห้องชุด 
เพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 13 ห้อง) มีพ้ืนที่อาคารรวมและพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดินเท่ากับ 
9,970.20 ตารางเมตร แสดงดังรูปที่ 1.8.4-1 โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคารแต่ละช้ัน ดังน้ี  

 
ชั้นที่ 1  ประกอบด้วย พ้ืนที่จอดรถยนต์และ ทางว่ิงรถ ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ร้านค้าจํานวน 13 ห้อง ห้อง

เครื่องไฟฟ้า  ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบนํ้า ห้องเกมส์ ห้องสันทนาการ ห้องพนักงาน 
ห้องนํ้าชาย-หญิง ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องจดหมาย โถงต้อนรับ ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได 
ทางเดิน และป้อมยาม 

ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย       ห้องชุดพักอาศัยจํานวน 14 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องสันทนาการ ห้องเครื่อง
ไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 3 ประกอบด้วย       ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 40 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้า ลิฟต์  
โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 4 ประกอบด้วย       ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 40 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้า ลิฟต์  
โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 5-7 ประกอบด้วย    ห้ องชุดพักอาศั ย  จํ านวน  40 ห้ อง/ ช้ั น  (รวม  120 ห้ อง )  ห้ องพักมู ลฝอย 
ประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 8 ประกอบด้วย       ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 40 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้า ลิฟต์  
โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นหลังคา ประกอบด้วย  ห้ องเครื่ องสู บ นํ้ า  โถงห้ อง เครื่ องลิ ฟต์  ห้ องเครื่ องลิ ฟต์  ถั ง เ ก็ บ นํ้ า บั นได  
และหลังคา ค.ส.ล 

 
2) อาคาร B เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึง

ระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้า) มีจํานวนห้องชุดพักอาศัย 247 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวมและพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับ
พ้ืนที่ดินเท่ากับ 9, 926.30 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคารแต่ละช้ัน ดังน้ี 

 
ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย        พ้ืนที่จอดรถยนต์ และทางว่ิงรถ ห้องเครื่องไฟฟ้า  ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบนํ้า ห้องเกมส์ 

ห้องนํ้าชาย-หญิง ห้องจดหมาย โถงต้อนรับ ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน  
ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย        ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 33 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้า ลิฟต์  

โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 
ชั้นที่ 3 ประกอบด้วย        ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 37 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้า ลิฟต์  

โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 
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ชั้นที่ 4 ประกอบด้วย      ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 37 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้า ลิฟต์ 
โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 5-7 ประกอบด้วย   ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 37 ห้อง/ช้ัน (รวม 111 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจําช้ันห้อง
เครื่องไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 8 ประกอบด้วย      ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 29 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้า 
ห้องเครื่องสูบนํ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบด้วย สระว่ายนํ้า พ้ืนที่สีเขียว ห้องเครื่องสูบนํ้า ถังเก็บนํ้า โถงห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่อง
ลิฟต์ บันได และทางเดิน  

 
อน่ึง การเข้าถึงสระว่ายนํ้า และพ้ืนที่สีเขียว (ช้ันดาดฟ้า) ซึ่งเป็นพ้ืนที่ส่วนกลางสามารถใช้ลิฟต์โดยสารและ

บันได ST-01B ขึ้นไปถึงช้ันที่ 8 จากน้ันขึ้นบันไดบริเวณห้องนํ้าชาย-หญิง เพ่ือไปยังสระว่ายนํ้า และ พ้ืนที่สีเขียวโดยไม่ได้
ผ่านห้องพักอาศัยแต่อย่างใด 

 
3) อาคาร C เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึง

ระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้า) มีจํานวนห้องชุดพักอาศัย 263 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวมและพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับ
พ้ืนที่ดินเท่ากับ 9,983.20 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคารแต่ละช้ัน ดังน้ี 
ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย พ้ืนที่จอดรถยนต์ และรถจักรยานยนต์ และทางทางว่ิงรถ ห้องเครื่องซักผ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า 

ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบนํ้า ห้องนํ้าชาย-หญิง ห้องจดหมาย โถงต้อนรับ ลิฟต์ โถงลิฟต์
บันได ทางเดิน และป้อมยาม 

ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย        ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 35 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้า ลิฟต์  
โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 3 ประกอบด้วย        ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 39 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ลิฟต์  
โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 4 ประกอบด้วย        ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 39 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ลิฟต์  
โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 5-7 ประกอบด้วย     ห้องชุดพักอาศัย จํ านวน 39 ห้อง/ ช้ั น (รวม 117 ห้อง )  ห้องพักมู ลฝอย 
ประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 8 ประกอบด้วย        ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 33 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้า พ้ืนที่สี
เขียว ห้องสันทนาการ ห้องออกกําลังกาย ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบด้วย   พ้ืนที่สีเขียว ห้องเครื่องสูบนํ้า ถังเก็บนํ้า โถงห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องลิฟต์ บันได และ
ทางเดิน 

 
อน่ึง การเข้าถึงพ้ืนที่สีเขียวห้องสันทนาการ ห้องออกกําลังกาย ซึ่งเป็นพ้ืนที่ส่วนกลางอยู่ช้ันที่ 8 และ 

ช้ันดาดฟ้าสามารถใช้ลิฟต์โดยสารและบันได ST-01C ขึ้นไปยังช้ัน 8 เพ่ือเข้าสู่ห้องดังกล่าว สําหรับการเข้าใช้พ้ืนที่สี
เขียวช้ันดาดฟ้าจะใช้บันไดบริเวณห้องสันทนาการเพ่ือเข้าไปยังพ้ืนที่สีเขียวได้ โดยไม่ได้ผ่านห้องพักอาศัยแต่อย่างใด  

 
4) อาคาร D เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึง

ระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้า) มีจํานวนห้องชุดพักอาศัย 260 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวมและพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืน
ที่ดินเท่ากับ 9,965.60 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคารแต่ละช้ัน ดังน้ี 
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ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย      พ้ืนที่จอดรถยนต์ และรถจักรยานยนต์ ห้องเกมส์ ห้องสันทนาการ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้อง
ไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบนํ้า ห้องนํ้าชาย-หญิง ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องจดหมาย  
โถงต้อนรับ ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน  

ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย      ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 34 ห้อง ห้องสันทนาการ ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเครื่อง
ไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 3 ประกอบด้วย      ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 36 ห้อง ห้องสันทนาการ  ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเครื่อง
ไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 4 ประกอบด้วย      ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 38 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้าลิฟต์ 
โถงลิฟต์ บันได ทางเดิน และทางเช่ือมอาคาร 

ชั้นที่ 5-7 ประกอบด้วย   ห้องชุดพักอาศัย จํ านวน 38 ห้อง/ ช้ัน (รวม 114 ห้อง )  ห้องพักมูลฝอย 
ประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 8 ประกอบด้วย      ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 38 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเคร่ืองไฟฟ้า พ้ืนที่
สีเขียว ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบด้วย พ้ืนที่สีเขียว ห้องเคร่ืองสูบนํ้า ถังเก็บนํ้า โถงห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องลิฟต์บันได 
และทางเดิน 

 
อน่ึง การเข้าถึงห้องสันทนาการ ซึ่งเป็นพ้ืนที่ส่วนกลางอยู่ช้ันที่ 2-3 สามารถใช้บันไดบริเวณห้องสันทนาการ 

ขึ้นจากช้ัน 1 ไปยังช้ันที่ 2 และ 3 และสามารถใช้ลิฟต์ โดยสารไปยังช้ันที่ 2 และ 3 ได้โดยไม่ได้ผ่านห้องพักอาศัย 
แต่อย่างใด ซึ่งโครงการจัดให้มีประตูคีย์การ์ดก้ันส่วนห้องพักอาศัยในช้ันดังกล่าว 

 
5) อาคาร E เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับ 

พ้ืนช้ันดาดฟ้า) มีจํานวนห้องชุดพักอาศัย 254 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวมและพ้ืนที่อาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดิน
เท่ากับ 9,952.60 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคารแต่ละช้ัน ดังน้ี 
ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย        พ้ืนที่จอดรถยนต์ และทางว่ิงรถ ห้องสํานักงานนิติบุคคล ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า 

ห้องเครื่องสูบนํ้า ห้องเครื่องซักผ้า ห้องนํ้าชาย-หญิง ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องจดหมาย 
โถงต้อนรับ ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน  

ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย        ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 26 ห้อง สระว่ายนํ้า ห้องทํางาน ห้องนํ้าชาย-หญิง  
ห้องควบคุม ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และ
ทางเดิน 

ชั้นที่ 3 ประกอบด้วย        ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 38 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้า  ลิฟต์ โถง
ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 4 ประกอบด้วย        ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 38 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้าลิฟต์ โถง
ลิฟต์ บันได และทางเดิน  

ชั้นที่ 5-7 ประกอบด้วย      ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 38 ห้อง/ช้ัน (รวม 114 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้อง
เครื่องไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 8 ประกอบด้วย        ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 38 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องเครื่องไฟฟ้า ลิฟต์ โถง
ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบด้วย    พ้ืนที่สีเขียว ห้องเครื่องสูบนํ้า ถังเก็บนํ้า โถงห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องลิฟต์ บันได และ
ทางเดิน 
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อน่ึง การเข้าถึงห้องทํางาน ซึ่งเป็นพ้ืนที่ส่วนกลางอยู่ช้ันที่ 2 สามารถใช้ลิฟต์โดยสารและบันได ST-01E 
ขึ้นมายังช้ัน 2 เพ่ือเข้าสู่ห้องดังกล่าว โดยไม่ได้ผ่านห้องพักอาศัยแต่อย่างใด  

 
6) อาคาร F เป็นห้องสันทนาการ ขนาดความสูง 3 ช้ัน ความสูง 11.65 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับ 

พ้ืนช้ันดาดฟ้า) จํานวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารรวมและพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดินเท่ากับ 3,583.30 
ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคารแต่ละช้ัน ดังน้ี 

 
ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย พ้ืนที่จอดรถยนต์ และทางว่ิงรถ ห้องนํ้าพนักงานชาย-หญิง ห้องพนักงาน และห้อง

เครื่องสูบนํ้า  
ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย        

 

ห้องออกกําลังกาย ห้องสันทนาการ สระว่ายนํ้า พ้ืนที่สีเขียว ห้องนํ้าชาย-หญิง ห้องนํ้า
คนพิการ ห้องพนักงาน บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 3 ประกอบด้วย        ห้องออกกําลังกาย บันได และทางเดิน 
ชั้นหลังคา ประกอบด้วย    ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน 

 
 

7) อาคาร G เป็นอาคารสันทนาการ ขนาดความสูง 2 ช้ัน ความสูง 2.55 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับ 
พ้ืนช้ันดาดฟ้า) จํานวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารรวมและพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดินเท่ากับ 3,583.30 
ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคารแต่ละช้ัน ดังน้ี 

 
ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย      พ้ืนที่จอดรถยนต์ 
ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย      พ้ืนที่สีเขียว และทางเดิน 

 
  ทั้งน้ี โครงการจัดให้มีทางเช่ือมแสดงดังรูปที่ 1.8.4-1 ถึง รูปที่ 1.8.4-2 จํานวน 2 แห่ง ดังน้ี 

(1) ทางเชื่อม 1 ระหว่าง อาคาร B กับอาคาร C โดยเช่ือมระหว่างช้ันที่ 8 ของช้ัน 2 อาคาร ความกว้าง
3.5-3.8 เมตร ที่ระดับความสูง 19.60 เมตร 

(2) ทางเชื่อม 2 ระหว่าง อาคาร D กับอาคาร F โดยเช่ือมช้ันที่ 3 ของอาคาร D และชั้นที่ 2 ของอาคาร F 
ความกว้าง 3 เมตร ที่ระดับความสูง 5.50 เมตร 

ทั้งน้ี ทางเช่ือมทั้ง 2 แห่ง ลักษณะของการเชื่อมเป็นไปตามข้อ 32/1 ของกฎกระทรวงฉบับที่ 66  
(พ.ศ.2559) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยกรมโยธาธิการและผังเมืองได้ออก
หนังสือหารือการคิดพ้ืนที่อาคารกรณีที่มีทางเช่ือมอาคารตามกฎกระทรวงฉบับที่ 66 (พ.ศ.2559)  
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

 
รูปที่ 1.8.4-1 ผังแสดงตําแหน่งทางเช่ือมอาคาร ช้ันที่ 8 อาคาร B กับอาคาร C (ทางเช่ือม 1 ) 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
 

รูปที่ 1.8.4-2 ผังแสดงตําแหน่งทางเช่ือมอาคาร ช้ันที่ 3 อาคาร D กับช้ันที่ 2 ของอาคาร F (ทางเช่ือม 2 ) 
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1.8.5 รายละเอียดการใชพ้ื้นที่ภายในอาคาร 
รายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในโครงการ การคํานวณอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารต่อพ้ืนที่ดินโครงการ

(FAR) และร้อยละของพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม มีดังน้ี 
1) รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในโครงการ ขนาดพ้ืนที่ 11-0-18.7 ไร่ หรือ 17,674.80 ตารางเมตร 

รายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในโครงการ ดังแสดงดังตารางที่ 1.8.5-1 
 

ตารางที่ 1.8.5-1 สรุปการใช้พ้ืนที่ภายในโครงการ 

ลักษณะการใช้พ้ืนท่ี ขนาดพ้ืนท่ี(ตารางเมตร) 
1. พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินรวม(อาคาร A B C D E F G) 8,314.30 
2. สระว่ายน้ําระหว่างอาคาร E และ G 156.00 
3. พ้ืนท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิงภายนอกอาคาร 6,131.46 
4. พ้ืนท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร (รวมพ้ืนท่ีสีเขียวความกว้างไม่ถึง 1 เมตร) 3,073.04 

- พ้ืนท่ีสีเขียว ความกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร 2,868.08 
- พ้ืนท่ีสีเขียว ความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร 204.96 

รวมทั้งหมด 17,674.80 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
2) อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่ดินโครงการ (FAR) 
 

พ้ืนที่ดินโครงการ  = 17,674.80 ตารางเมตร 
พ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดินรวม = 53,844.40 ตารางเมตร 

- อาคาร A  = 9,970.20 ตารางเมตร 
- อาคาร B   = 9,926.30 ตารางเมตร 
- อาคาร C  = 9,983.20 ตารางเมตร 
- อาคาร D = 9,965.60 ตารางเมตร 
- อาคาร E   = 9,952.60 ตารางเมตร 
- อาคาร F  = 3,583.30 ตารางเมตร 
- อาคาร G = 307.20  ตารางเมตร 
- สระว่ายนํ้าช้ันที่ 1 ระหว่างอาคาร E และ G = 156.0  ตารางเมตร 

ดังน้ัน อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารต่อพ้ืนที่ดิน 
 

= 53,844.4/17,674.80  
3.05 : 1 

ตารางเมตร 

 
ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเมืองท่าโขลง-คลองหลวง-รังสิต จังหวัดปทุมธานี                 

พ.ศ. 2552 ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ไม่มีการกําหนดค่าอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวม
ต่อพ้ืนที่ดิน (FAR) 
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3) ร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม 
พ้ืนที่ดินโครงการ  = 17,674.80 ตารางเมตร 
พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน(อาคาร A B C D E F และ G)  = 8,314.30 ตารางเมตร 
   ดังน้ัน พ้ืนทีว่่างปราศจากส่ิงปกคลุม  = 17,674.80-8,314.30   ตารางเมตร 

 = 9,360.5               ตารางเมตร 
 

   ทั้งน้ี พ้ืนที่อาคารช้ันที่ 1 (เป็นช้ันที่มีพ้ืนที่มากที่สุด)(อาคาร A B C D E F และ G) มีพ้ืนทีร่วม 
 = 8,314.50      ตารางเมตร 

   คิดเป็นร้อยละ                                          = (9,360.5x100)/8,314.3 ตารางเมตร 
 = 112.58  ของพ้ืนที่โครงการ 

 
(ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่อาคารช้ันที่มากที่สุดของอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 

55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522) 
 

1.8.6 การบรหิารจัดการโครงการ 
การบริหารจัดการโครงการภายหลังก่อสร้างแล้ว จะดําเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 1                 

นิติบุคคลอาคารชุด โดยโครงการจัดให้มีห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดอยู่ที่บริเวณช้ันที่ 1 ของอาคาร E 
ขนาดพ้ืนที่ 31.60 ตารางเมตร ซึ่งภายในห้องดังกล่าวจัดให้มีโต๊ะและเก้าอ้ีจํานวน 16 ตัว เพียงพอต่อเจ้าหน้าที่นิติ
บุคคลอาคารชุด เพ่ือให้บริการผู้พักอาศัยในการชําระค่าส่วนกลาง ค่านํ้าประปา แจ้งซ่อมบํารุงต่างๆ เป็นต้น 
รวมทั้งจัดให้มีตู้เก็บเอกสาร ซึ่งสามารถเก็บเอกสารได้ไม่น้อยกว่า 10 ปี แสดงดังรูปที่ 1.8.6-1 ถึง รูปที่ 1.8.6-2 
โดยมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางอย่างชัดเจน ซึ่งทรัพย์ส่วนกลางประกอบด้วย 

1) โฉนดที่ดินโครงการ จํานวน 4 แปลง คือ โฉนดที่ดินเลขที่ 1531 198156 198157 และ 
198158 เลขที่ 14 93 94 และ 95 ตามลําดับ เน้ือที่รวม 11-0-18.7 ไร่ หรือ 17,674.80 ตารางเมตร 

2) โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพ่ือป้องกันความเสียหายต่ออาคารชุด ได้แก่ เสาเข็ม ฐานราก เสา 
คาน พ้ืน ผนังภายนอกอาคาร หลังคาอาคาร 

3) ห้องพักมูลฝอยรวม 
4) หม้อแปลงไฟฟ้า และระบบไฟฟ้าส่วนกลาง 
5) สวนและพ้ืนที่สีเขียวในโครงการ 
6) อาคารหรือส่วนของอาคาร ระบบเคร่ืองมือ เครื่องใช้ และอุปกรณ์ที่มีไว้เพ่ือใช้ หรือเพ่ือ

ประโยชน์ร่วมกัน ได้แก่ 
- ห้องสํานักงานนิติบุคคล และตู้เก็บเอกสาร 
- ห้องจดหมาย 
- ห้องสันทนาการ 
- ห้องพนักงาน 
- ป้อมยาม (อาคาร A) 
- ห้องเกมส์ 
- ห้องเครื่องไฟฟ้า และห้องไฟฟ้า 
- หอ้งเครื่องสูบนํ้า 
- ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน 
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- โถงต้อนรับ 
- ห้องเครื่องสระว่ายนํ้า 
- ห้องเครื่องซักผ้า 
- ห้องทํางาน 
- ห้องควบคุม 
- ห้องออกกําลังกาย 
- สระว่ายนํ้า 
- บันไดหลัก บันไดหนีไฟ 
- ลิฟต์โดยสาร และโถงลิฟต์ 
- ถังเก็บนํ้าช้ันใต้ดิน ถังเก็บนํ้าดาดฟ้า 
- ระบบประปา พร้อมอุปกรณ์ 
- ระบบบําบัดนํ้าเสีย พร้อมอุปกรณ์ 
- ระบบสุขาภิบาลส่วนกลาง พร้อมอุปกรณ์ 
- ระบบเตือน และระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ พร้อมอุปกรณ์ดับเพลิงและตู้ดับเพลิง 
- ระบบสายอากาศโทรทัศน์ ระบบสายโทรศัพท์ 
- ระบบสายล่อฟ้า พร้อมอุปกรณ์บนช้ันดาดฟ้า 
- ระบบรักษาความปลอดภัยส่วนกลางของอาคาร พร้อมอุปกรณ์ เช่น ประตูคีย์การ์ด ระบบ

โทรทัศน์วงจรปิด 
- ถนน และทางเดินเข้า 
- โถงทางเดินส่วนกลาง 
- ถนนเข้า-ออก ทางเดินรถ ที่จอดรถยนต์ ที่จอดรถยนต์สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา ที่จอดรถจักรยานยนต์ ภายในโครงการ 
- พ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) 
รูปที่ 1.8.6-1 ตําแหน่งห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดบริเวณช้ันที่ 1 (อาคาร E) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) 
รูปที่ 1.8.6-2 แบบขยายห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
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1.9 ระบบสาธารณูปโภค 
1.9.1 ระบบน้ําใช้ 

  1) แหล่งน้ําใช้ 
 โครงการจะใช้บริการนํ้าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาคลองหลวง โดยจะต่อท่อ
ประปาผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร เพ่ือนํานํ้ามาเก็บไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดิน จากน้ันจะสูบนํ้า
ไปเก็บยังถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้าของแต่ละอาคาร แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ โดยมีรายละเอียดถังเก็บนํ้า ดังน้ี 

(1) ถังเก็บน้ําใต้ดิน มีดังน้ี 
 (1.1) อาคาร A จํานวน 2 ถัง ต้ังอยู่ใต้อาคาร A มีความจุรวม 2 ถัง เท่ากับ 335.16 

ลูกบาศก์เมตร  รายละเอียดดังน้ี 
 

– ถังที่ 1 มีความจุ 189.50 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสํารองเพ่ืออุปโภค-
บริโภค ปริมาณ 156.06 ลูกบาศก์เมตร  และสํารองเพ่ือการดับเพลิงปริมาณ 33.44 ลูกบาศก์เมตร   

– ถังที่ 2 มีความจุ 145.66 ลูกบาศก์เมตร  แบ่งเป็น นํ้าสํารองเพ่ืออุปโภค-
บริโภค ปริมาณ 119.96 ลูกบาศก์เมตร  และสํารองเพ่ือการดับเพลิงปริมาณ 25.70 ลูกบาศก์เมตร 

(1.2) อาคาร B จํานวน 2 ถัง ต้ังอยู่ใต้อาคาร B มีความจุรวม 2 ถัง เท่ากับ 270.89 
ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังน้ี 

– ถังที่ 3 มีความจุ 173.67 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสํารองเพ่ืออุปโภค-
บริโภค ปริมาณ 143.02 ลูกบาศก์เมตร  และสํารองเพ่ือการดับเพลิงปริมาณ 30.65 ลูกบาศก์เมตร 

– ถังที่ 4 มีความจุ 97.22 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสํารองเพื่ออุปโภค-บริโภค 
ปริมาณ 80.06 ลูกบาศก์เมตร  และสํารองเพ่ือการดับเพลิงปริมาณ 17.16 ลูกบาศก์เมตร 

(1.3) อาคาร C จํานวน 2 ถัง ต้ังอยู่ใต้อาคาร C มีความจุรวม 2 ถัง เท่ากับ 363.68 
ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังน้ี 

– ถังที่ 5 มีความจุ 118.03 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสํารองเพ่ืออุปโภค-
บริโภค ปรมิาณ 97.20 ลูกบาศก์เมตร  และสํารองเพ่ือการดับเพลิงปริมาณ 20.83 ลูกบาศก์เมตร 

– ถังที่ 6 มีความจุ 245.65 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสํารองเพ่ืออุปโภค-
บริโภค ปริมาณ 202.30 ลูกบาศก์เมตร  และสํารองเพ่ือการดับเพลิงปริมาณ 43.35 ลูกบาศก์เมตร 

(1.4) อาคาร D จํานวน 2 ถัง ต้ังอยู่ใต้อาคาร D มีความจุรวม 2 ถัง เท่ากับ 261.52 
ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังน้ี 

– ถังที่ 7 มีความจุ 120.22 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสํารองเพ่ืออุปโภค-
บริโภค ปริมาณ 99.00 ลูกบาศก์เมตร  และสํารองเพ่ือการดับเพลิงปริมาณ 21.22 ลูกบาศก์เมตร 

– ถังที่ 8 มีความจุ 141.30 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสํารองเพ่ืออุปโภค-
บริโภค ปริมาณ 116.36 ลูกบาศก์เมตร  และสํารองเพ่ือการดับเพลิงปริมาณ 24.94 ลูกบาศก์เมตร 

(1.5) อาคาร E จํานวน 2 ถัง ต้ังอยู่ใต้อาคาร E มีความจุรวม 2 ถัง เท่ากับ 228.89 
ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังน้ี 

– ถังที่ 9 มีความจุ 150.28 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสํารองเพ่ืออุปโภค-
บริโภค ปริมาณ 123.76 ลูกบาศก์เมตร  และสํารองเพ่ือการดับเพลิงปริมาณ 26.52 ลูกบาศก์เมตร 

– ถังที่ 10 มีความจุ 78.61 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสํารองเพ่ืออุปโภค-
บริโภค ปริมาณ 64.74 ลูกบาศก์เมตร  และสํารองเพ่ือการดับเพลิงปริมาณ 13.87 ลูกบาศก์เมตร 
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อาคาร A B C D และ E จัดให้มีการติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้า อัตราการสูบ 38 ลูกบาศก์เมตร/
ช่ัวโมง ที่ TDH 35 เมตร จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) เพ่ือสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า
ต่อไป 

อน่ึง โครงการจัดให้มีเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงแบบหาบหาม (Mobile Fire Pump) ขนาด 0.95 
ลูกบาศก์เมตร/นาที จํานวน 1 เครื่อง สูบนํ้าดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าใต้ดินของแต่ละอาคาร เพ่ือใช้ในกรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหม้ โดยสามารถสํารองนํ้าดับเพลิงแต่ละอาคารได้อย่างน้อย 42.52 นาที 

(2) ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า  
(2.1) อาคาร A จํานวน 2 ถัง ต้ังอยู่ช้ันหลังอาคาร A โดยถังที่ 1 ความจุ 24.71 ลูกบาศก์เมตร           

ถังที่ 2 ความจุ 41.18 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 65.89 ลูกบาศก์เมตร สํารองนํ้าเพ่ืออุปโภค-บริโภคท้ังหมด 
(2.2) อาคาร B จํานวน 2 ถัง ต้ังอยู่ช้ันดาดฟ้าอาคาร B โดยถังที่ 1 ความจุ 18.75 ลูกบาศก์เมตร 

ถังที่ 2 ความจุ 39.00 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 57.75 ลูกบาศก์เมตร สํารองนํ้าเพ่ืออุปโภค-บริโภคท้ังหมด 
(2.3) อาคาร C จํานวน 2 ถัง ต้ังอยู่ช้ันดาดฟ้าอาคาร C โดยถังที่ 1 ความจุ 32.19 ลูกบาศก์เมตร 

ถังที่ 2 ความจุ 39.96 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 72.15 ลูกบาศก์เมตร สํารองนํ้าเพ่ืออุปโภค-บริโภคท้ังหมด 
(2.4) อาคาร D จํานวน 2 ถัง ต้ังอยู่ช้ันดาดฟ้าอาคาร D โดยถังที่ 1 ความจุ 25.50 ลูกบาศก์เมตร 

ถังที่ 2 ความจุ 56.10 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 81.60 ลูกบาศก์เมตร สํารองนํ้าเพ่ืออุปโภค-บริโภคท้ังหมด 
(2.5) อาคาร E จํานวน 2 ถัง ต้ังอยู่ช้ันดาดฟ้าอาคาร E โดยถังที่ 1 ความจุ 21.90 ลูกบาศก์เมตร 

ถังที่ 2 ความจุ 25.19 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 47.09 ลูกบาศก์เมตร สํารองนํ้าเพ่ืออุปโภค-บริโภคท้ังหมด 
แต่ละอาคารติดต้ัง Pack Booster Pump จํานวน 1 ชุด ประกอบด้วย เครื่องสูบนํ้า จํานวน  

2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 25 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 19 เมตร ทํางานร่วมกับ Pressure Tank เพ่ือ
สูบจ่ายนํ้ามายังส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคารต่อไป  
 

  2) ปริมาณน้ําใช้ 
การประเมินปริมาณนํ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประมเนได้จากค่ามาตรฐานช้ันตํ่าที่

กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กําหนด “ท่ีอาศัยตามท่ีเกิดข้ึนจริงแต่
ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” รวมท้ังกิจกรรมอ่ืนๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูกนํามาคํานวณปริมาณนํ้าใช้ร่วมด้วย 
โดยอ้างอิงอัตราการใช้นํ้าจากแหล่งข้อมูลต่างๆ ดังน้ี 

2.1) ปริมาณน้ําใช้ของแต่ละกิจกรรม 
(1) ปริมาณน้ําใช้เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
 

อ้างอิงจากข้อมูลผู้ให้บริการเคร่ืองซักผ้า  = 110 ลิตร/ครั้ง/รอบ 
    ดังน้ัน 1 รอบ ซักผ้าเติมนํ้า 3 ครั้ง  = 110x3  
1 วัน (12 ช่ัวโมง) = 330 ลิตร/ครั้งซัก 
    ดังน้ัน ปริมาณนํ้าซักผ้า   = 6 รอบ 

 = 330x6  
 = 1,980  ลิตร/เครื่อง/วัน 
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(2) ปริมาณน้ําใช้ล้างพักขยะ 
อ้างอิงจากอัตราการไหลของก๊อกนํ้าขนาด ½ น้ิว (15 มิลลิเมตร) มีอัตราการไหล 
 = 0.19 ลิตร/วินาที 
กําหนดให้มีการล้างห้องพักมูลฝอย 1 ครั้ง/วัน 
ใช้เวลาฉีดนํ้าล้างห้องพักมูลฝอยรวม = 5 นาที/ครั้ง 

ดังน้ัน นํ้าใช้ล้างห้องพักมูลฝอยรวม = 0.19X5X60  
 = 57 ลิตร/ครั้ง 
ใช้เวลาฉีดนํ้าล้างห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน = 2 นาที/ครั้ง 
ดังน้ัน นํ้าใช้ล้างห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน  = 0.19x2x60  
 = 23 ลิตร/ครั้ง/ห้อง 

(3) ห้องประชุม (ส่วนกลาง) 
อ้างอิงอัตราการใช้นํ้า   = 10  ลิตร/ที่น่ัง/วัน 
(สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม,2560) 

(4) ห้องกิจกรรมส่วนกลาง/สันทนาการต่างๆ 
อ้างอิงอัตราการใช้นํ้า   =  30 ลิตร/ที่น่ัง/วัน 
(Metcalf&Eddy, 1779 

 
2.2) จํานวนผู้ใช้บริการในกิจกรรมต่างๆ (ส่วนต่าง) ของโครงการ 

บริษัทที่ปรึกษาประเมินจํานวนผู้มาใช้บริการในกิจกรรมต่างๆ  
 = ร้อยละ 15 ของผู้พักอาศัยในโครงการ 

 
= 581   คน  

(โดยแยกใช้ในแต่ละห้องตามสัดส่วนพ้ืนที่ 
แสดงดังตารางที่ 1.9.1-1) 

  
ตารางที่ 1.9.1-1 ตารางคิดจํานวนคนที่เข้ามาใช้บริการพ้ืนที่ส่วนกลางภายในโครงการ 

อาคาร พ้ืนที่ส่วนกลาง 
ขนาดพ้ืนที่ จํานวนผู้มาใช้บริการ 

พ้ืนที่ส่วนกลาง ตารางเมตร ร้อยละ 

A 
ห้องกิจกรรมส่วนกลาง/สันทนาการ 231.40 20.58 120 
ห้องเกมส์ 24.10 2.14 12 

รวมผู้ใช้บริการส่วนกลางอาคาร A 255.50 22.72 132 

C 
ห้องกิจกรรมส่วนกลาง/สันทนาการ 21.20 1.89 11 
ห้องออกกําลังกาย 65.90 5.86 34 

รวมผู้ใช้บริการส่วนกลางอาคาร C 87.10 7.75 45 
D ห้องกิจกรรมส่วนกลาง/สันทนาการ 94.50 8.40 49 

รวมผู้ใช้บริการส่วนกลางอาคาร D 94.50 8.40 49 
หมายเหตุ   :  อ้างอิงจากข้อมูลสถิติผู้ใช้บริการของโครงการท่ีเปิดดําเนินการปัจจุบัน  
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ตารางที่ 1.9.1-1 (ต่อ) ตารางคิดจํานวนคนที่เข้ามาใช้บริการพ้ืนที่ส่วนกลางภายในโครงการ 

อาคาร พ้ืนที่ส่วนกลาง 
ขนาดพ้ืนที่ จํานวนผู้มาใช้บริการ 

พ้ืนที่ส่วนกลาง ตารางเมตร ร้อยละ 
E ห้องทํางาน 86.70 7.71 45 

รวมผู้ใช้บริการส่วนกลางอาคาร E 86.70 7.71 45 

F 
ห้องกิจกรรมส่วนกลาง/สันทนาการ 253.70 22.56 131 
ห้องออกกําลังกาย 347.00 30.86 179 

รวมผู้ใช้บริการส่วนกลางอาคาร F 600.70 53.42 310 
รวมท้ังโครงการ 1,124.50 100.00 581 

หมายเหตุ   :  อ้างอิงจากข้อมูลสถิติผู้ใช้บริการของโครงการท่ีเปิดดําเนินการปัจจุบัน 
  

3) การสํารองน้ําใช้ 
โครงการจะจัดให้มีการสํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดิน และถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า 

สําหรับการสํารองนํ้าดับเพลิงจะจัดไว้ที่ถังเก็บนํ้าช้ันใต้ดิน โดยมีรายละเอียดดังน้ี  
 3.1)  การสํารองน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
  (1) อาคาร A 

ความต้องการนํ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภคของอาคาร A 
 = 171      ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จํานวน 2 ถัง สํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
 = 276.02  ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า จํานวน 2 ถัง สํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
 = 65.89    ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาณนํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค            = 276 + 65.89 
 = 341.91  ลูกบาศก์เมตร 
  > 171 ลูกบาศก์เมตร (OK.) 

       
  (2) อาคาร B  

ความต้องการนํ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภคของอาคาร B 
 = 160 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จํานวน 2 ถัง สํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
 = 223.08  ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า จํานวน 2 ถัง สํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
 = 57.75    ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาณนํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค           = 223.08 + 57.75 
 = 280.83  ลูกบาศก์เมตร 
  > 160.91 ลูกบาศก์เมตร (OK.)  
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  (3) อาคาร C F และ G 
ความต้องการนํ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภคของอาคาร C F และ G รวม 
 = 198.27 ลูกบาศก์เมตร/วัน    
ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จํานวน 2 ถัง สํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
 = 299.50  ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า จํานวน 2 ถัง สํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
 = 72.15    ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาณนํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 299.50 + 72.15 
 = 371.65  ลูกบาศก์เมตร 
  > 198.27 ลูกบาศก์เมตร (OK.)    
          
  (4) อาคาร D  

ความต้องการนํ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภคของอาคาร D 
 = 162.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน    
ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จํานวน 2 ถัง สํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
 = 215.36 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า จํานวน 2 ถัง สํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
 = 81.60 ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาณนํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 215.36 + 81.60 
 = 296.96 ลูกบาศก์เมตร 

  > 162.44 ลูกบาศก์เมตร (OK.)   
   
  (5) อาคาร E  

ความต้องการนํ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภคของอาคาร E 
 = 167.93 ลูกบาศก์เมตร/วัน    
ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จํานวน 2 ถัง สํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค   
 = 188.50 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า จํานวน 2 ถัง สํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
 = 47.09 ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาณนํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 188.50 + 47.09 
 = 235.59 ลูกบาศก์เมตร 

  > 167.93 ลูกบาศก์เมตร (OK.)   
           

  ดังน้ัน เพ่ือเป็นการสํารองนํ้าใช้กรณีฉุกเฉิน เช่น การเกิดโรคระบาด ผู้ออกแบบจึงออกแบบให้ถังเก็บนํ้ามี
การสํารองนํ้าใช้ในโครงการได้อย่างน้อย 1.40 วัน (ไม่น้อยกว่า 1 วัน) สรุปได้ดังตารางที่ 3.1-1 
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ตารางที่ 3.1-1 สรุปปริมาณนํ้าใช้และระยะเวลาการสํารองนํ้าของแต่ละอาคาร 
อาคาร ปริมาณน้ําใช้ (ลูกบาศก์

เมตร/วัน) 
ปริมาณน้ําสํารอง 
(ลูกบาศก์เมตร) 

ระยะเวลา (วัน) 

1.อาคาร A 171 341.91 2.0 
2. อาคาร B 160.91 280.83 1.74 
3. อาคาร C F และ G 198.27 371.65 1.87 
4. อาคาร D 162.44 296.96 1.83 
5. อาคาร E 167.93 235.59 1.40 

รวม 860.55 1,526.94 - 
 3.2) การสํารองน้ําเพื่อการดับเพลิงแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดังน้ี 

ประสิทธิภาพของเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง = 0.95 ลูกบาศก์เมตร 
ระยะเวลาการสํารองนํ้าเพ่ือการดับเพลิง = 30 นาที 

ดังน้ัน ปริมาณนํ้าสํารองเพ่ือการดับเพลิง = 0.95 x 30 

 = 28.50 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บนํ้าช้ันใต้ดินของอาคาร A B C D  และ E จํานวน 2 ถัง/อาคาร สํารองนํ้าดับเพลิง ดังน้ี 

1) อาคาร A สํารองนํ้าเพ่ิอการดับเพลิง = 59.14 ลูกบาศก์เมตร 

2) อาคาร B สํารองนํ้าเพ่ิอการดับเพลิง   = 47.18 ลูกบาศก์เมตร 

3) อาคาร C สาํรองนํ้าเพ่ิอการดับเพลิง = 64.18 ลูกบาศก์เมตร 

4) อาคาร D สํารองนํ้าเพ่ิอการดับเพลิง = 46.16 ลูกบาศก์เมตร 

5) อาคาร E สํารองนํ้าเพ่ิอการดับเพลิง = 40.39 ลูกบาศก์เมตร 

แต่ละอาคารสํารองนํ้าดับเพลิง > 28.50 ลูกบาศก์เมตร (KO.) 
   

 จะเห็นได้ว่า ถังเก็บนํ้าทั้งหมดที่โครงการจัดเตรียมไว้ สามารถสํารองน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และเพ่ือ
การดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ 

อน่ึง โครงการได้ทําหนังสือขอความอนุเคราะห์ไปยังการประปาส่วนภูมิภาค สาขาคลองหลวง เพ่ือให้ออก
หนังสือรับรองการจ่ายนํ้าประปาให้กับโครงการ ซึ่งการประปาส่วนภูมิภาค สาขาคลองหลวง ได้ตรวจสอบข้อมูล
เบ้ืองต้นแล้วปรากฏว่า “การประปาส่วนภูมิภาคสาขาคลองหลวง ได้ตรวจสอบข้อมูลเบื้องต้นแล้วปรากฏว่า 
สามารถให้บริการน้ําประปาได้โดยเชื่อมต่อจากท่อเมนประปา HDPE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 315 มิลลิเมตร 
ซ่ึงอยู่ห่างจากโครงการประมาณ 270 เมตร จึงจําเป็นต้องออกแบบขยายท่อเมนประปา แรงดันโดยประมาณ 
0.70 กิโลกรัมต่อตารางเซนติเมตร”  
 ทั้งน้ี จากการประสานกับเจ้าหน้าที่การประปา ได้รับแจ้งว่า เอกสารดังกล่าวเป็นการยืนยันว่าสามารถ
ให้บริการปริมาณนํ้าประปาได้ และได้ขยายความการเช่ือมต่อท่อประปาและแรงดันนํ้ามาให้ทราบด้วยโดย
โครงการจะเช่ือมต่อท่อนํ้าประปาของโครงการกับท่อเมนของการประปาส่วนภูมิภาค โดยท่อประปาของโครงการ
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มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ซึ่งจะสามารถรองรับนํ้าใช้ของโครงการซึ่งมีปริมาณ 848 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ  
 1.9.2 ระบบบําบัดน้ําเสีย 
 

  1) ปริมาณน้ําเสีย 
 

นํ้าเสียของโครงการประกอบด้วย นํ้าโสโครกจากห้องส้วม นํ้าเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ 
และน้ําเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก ซึ่งจะมีปริมาณนํ้าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช้ (ไม่รวม
นํ้าเติมสระว่ายนํ้า และรดน้ําต้นไม้) ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการมีปริมาณนํ้าเสียประมาณ 684 
ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยแสดงรายการคํานวณปริมาตรนํ้าเสียไว้ในตารางที่ 1.9.2-1 

 

ตารางที่ 1.9.2-1 สรุปปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 
 

กิจกรรม 
ปริมาณน้ําใช ้

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
ปริมาณน้ําเสยี 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
1) อาคาร A   

- จํานวนผู้พักอาศัย (จํานวน 762 คน) 152.40 121.92 
- พนักงานร้านค้า (จํานวน 43 คน) 2.15 1.72 
- ร้านอาคาร 1 (ผู้ใช้บริการ จํานวน 80 คน) 4.0 3.20 
- ร้านอาคาร 1 (ผู้ใช้บริการ จํานวน 80 คน) 4.0 3.20 
- ร้านอาคาร 1 (ผู้ใช้บริการ จํานวน 80 คน) 4.0 3.20 
- ห้องกิจกรรมส่วนกลาง/สันทนาการ (ผู้ใช้บริการ 

จํานวน 132 คน) 
3.96 3.17 

- ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ต้ังแต่ช้ันที่ 2-8 จํานวน
รวม 7 ห้อง 

0.16 0.16 

- ห้องพักมูลฝอยรวม จํานวน 1 ห้อง 0.06 0.06 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร A 
136.63 
≈ 137 

2) อาคาร B   
- จํานวนผู้พักอาศัย (จํานวน 755 คน) 151.00 120.80 
- พ้ืนที่อาบนํ้าชําระร่างกายก่อนลงสระว่ายนํ้าช้ัน

ดาดฟ้า (ผู้ใช้บริการจํานวน 155 คน คิดเป็นร้อยละ 
10 ของจํานวนผู้พักอาศัยอาคาร B และ C 
ซึ่งมีจํานวนรวม 1,544 คน) 

7.75 6.20 

- ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ต้ังแต่ช้ันที่ 2-8 จํานวน
รวม 7 ห้อง 

0.16 0.16 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร B 
127.16 
≈ 128 

 
หมายเหตุ  :  * ปริมาณนํ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช้ (ยกเว้นจากการล้างห้องพักมูลฝอยคิดร้อยละ 100 ของนํ้าใช้) 
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ตารางที่ 1.9.2-1 (ต่อ)  สรุปปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 
 

กิจกรรม 
ปริมาณน้ําใช ้

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
ปริมาณน้ําเสยี 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
3) อาคาร C   

- จํานวนผู้พักอาศัย (จํานวน 789 คน) 157.80 126.24 
- ห้องซักผ้า (เครื่องซักผ้า จํานวน 3 เครื่อง) 5.94 4.75 
- ห้องกิจกรรมส่วนกลาง/สันทนาการ (ผู้ใช้บริการ 

จํานวน 45 คน) 
1.35 1.08 

- ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ต้ังแต่ช้ันที่ 2-8 จํานวน
รวม 7 ห้อง 

0.16 0.16 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร C 
132.23 
≈ 133 

4) อาคาร D   
- จํานวนผู้พักอาศัย (จํานวน 802 คน) 160.40 128.32 
- ห้องกิจกรรมส่วนกลาง/สันทนาการ (ผู้ใช้บริการ 

จํานวน 49 คน) 
1.47 1.18 

- ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ต้ังแต่ช้ันที่ 2-8 จํานวน
รวม 7 ห้อง 

0.16 0.16 

- ห้องพักมูลฝอยรวม จํานวน 1 ห้อง 0.06 0.06 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร D 
129.72 
≈ 130 

5) อาคาร E   
- จํานวนผู้พักอาศัย (จํานวน 762 คน) 152.40 121.92 
- พนักงานของโครงการ (จํานวน 30 คน) 1.50 1.20 
- ห้องกิจกรรมส่วนกลาง/สันทนาการ (ผู้ใช้บริการ 

จํานวน 45 คน) 
1.35 1.08 

- ห้องประชุม (ผู้ใช้บริการ จํานวน 20 คน) 0.20 0.16 
- ห้องซักผ้า (เครื่องซักผ้า จํานวน 3 เครื่อง) 5.94 4.75 
- พ้ืนที่อาบนํ้าชําระร่างกายก่อนลงสระว่ายนํ้าภายนอก

อาคาร E ซ่ึงมีจํานวนรวม 762 คน 
3.80 3.04 

- ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ต้ังแต่ช้ันที่ 2-8 จํานวน
รวม 7 ห้อง 

0.16 0.16 

- ห้องพักมูลฝอยรวม จํานวน 1 ห้อง 0.06 0.06 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร E 
132.37 
≈ 133 

 
หมายเหตุ : * ปริมาณนํ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช้ (ยกเว้นจากการล้างห้องพักมูลฝอยคิดร้อยละ 100 ของนํ้าใช้) 
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ตารางที่ 1.9.2-1 (ต่อ)  สรุปปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 
 

กิจกรรม 
ปริมาณน้ําใช ้

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
ปริมาณน้ําเสยี 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
6) อาคาร F   

- ห้องกิจกรรมส่วนกลาง/สันทนาการ (ผู้ใช้บริการ 
จํานวน 310 คน) 

9.30 
7.44 

- พ้ืนที่อาบนํ้าชําระร่างกายก่อนลงสระว่ายนํ้าภายนอก
อาคาร (ผู้ใช้บริการจํานวน 387 คน คิดเป็นร้อยละ 
10 ของจํานวนผู้พักอาศัยอาคาร A B C D และ E 
ซึ่งมีจํานวนรวม 3,870 คน) 

19.35 

15.48 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร F 
22.92 
≈ 23 

รวมปริมาณนํ้าใช้โครงการ ≈ 684 
 

หมายเหตุ : * ปริมาณนํ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช้ (ยกเว้นจากการล้างห้องพักมูลฝอยคิดร้อยละ 100 ของนํ้าใช้) 
 

  2) รายละเอียดและข้ันตอนการบําบัดน้ําเสีย 
 

โครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
จํานวน 5 ชุด รายละเอียดดังแสดงไว้ในตารางที่ 1.9.2-2 

 

ตารางที่ 1.9.2-2 สรุปปริมาณนํ้าเสียของแต่ละอาคารที่เข้าระบบบําบัดนํ้าเสียแต่ละชุด 
 

อาคาร 
ปริมาณน้ําเสยีที่เขา้ระบบ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
ระบบบําบัดน้าํเสียออกแบบให้สามารถรองรับน้าํเสียได้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน/ชุด) 
A 137 140 
B 128 130 

C และ F 156 160 
D 130 130 
E 133 135 

 
โครงการมีปริมาณนํ้าเสียประมาณ 684 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งต้องได้รับการบําบัดก่อนที่จะ

ระบายออกสู่ภายนอก โดยโครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จํานวน 5 ชุด ดังน้ี 

(1) ระบบบําบัดนํ้าเสีย ขนาด 140 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร A) จํานวน 1 ชุด สามารถรองรับ 
นํ้าเสียจากอาคาร A ท่ีมีปริมาณ 137 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

(2) ระบบบําบัดนํ้าเสีย ขนาด 130 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร B และ D) จํานวน 1 ชุด สามารถ 
รองรับนํ้าเสียจากอาคาร B และ D ท่ีมีปริมาณ 128 และ 130 ลูกบาศก์เมตร/วัน ตามลําดับ ได้อย่างเพียงพอ 

(3) ระบบบําบัดนํ้าเสีย ขนาด 160 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร C และ F) จํานวน 1 ชุด สามารถ 
รองรับนํ้าเสียจากอาคาร C และ F ท่ีมีปริมาณรวม 156 ลูกบาศก์เมตร/วัน  ได้อย่างเพียงพอ 
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(4) ระบบบําบัดนํ้าเสีย ขนาด 135 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร E) จํานวน 1 ชุด สามารถรองรับ 
นํ้าเสียจากอาคาร E ท่ีมีปริมาณ 133 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

ในการออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสียแยกแต่ละอาคาร โครงการพิจารณาตามสภาพของ
โครงการ และเทคนิคตามหลักวิศวกรรมร่วมด้วย มีข้อดีดังน้ี 

1. การซ่อมบํารุงรักษาแยกออกจากกันแต่ละอาคาร ในกรณีที่ระบบบําบัดนํ้าเสียอาคารใด
อาคารหน่ึงมีปัญหาจะไม่กระทบทั้งระบบ 

2. การรวบรวมนํ้าเสียเข้าถังบําบัดของแต่ละอาคารผ่านท่อรวบรวมนํ้าเสีย มีระยะสั้น ซึ่งช่วย
ลดการอุดตันในท่อในการใช้งานระยะยาว 

สําหรับรายละเอียดและส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบําบัดนํ้าเสีย แสดงดังรูปที่ 1.9.2-1 ถึง 
รูปที่ 1.9.2-5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 

 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

รูปที่ 1.9.2-1 ผังขั้นตอนการบําบัดนํ้าเสีย ขนาด 140 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร A ) จํานวน 1 ชุด 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

รูปที่ 1.9.2-2 ผังขั้นตอนการบําบัดนํ้าเสีย ขนาด 130 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร B และ D )  
จํานวน 2 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

รูปที่ 1.9.2-3 ผังขั้นตอนการบําบัดนํ้าเสีย ขนาด 160 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร C และ F ) จํานวน 1 ชุด  
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

รูปที่ 1.9.2-4 ผังขั้นตอนการบําบัดนํ้าเสีย ขนาด 135 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อาคาร E ) จํานวน 1 ชุด  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

รูปที่ 1.9.2-5 ผังแสดงตําแหน่งถังระบบบําบัดนํ้าเสีย จุดจอดรถสูบตะกอนส่วนเกิน  
และการลากสายสูบตะกอนส่วนเกิน  
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โครงการ KAVE AVA (เคฟ เอวา) (เสร็จส้ินระยะก่อสร้าง) ของบริษัท ทียู พร๊อพเพอร์ต้ี จํากัด                      

เดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม 2565 
 
 

 
บริษัท ท็อปส์-แลบ คอนซัลแตนท์ จํากัด                                                                                                                           1-36 

1.9.3 ระบบระบายน้ําและการป้องกันน้ําท่วม 
ระบบระบายนํ้าของโครงการ มีรายละเอียดดังน้ี 

 

  1) ระบบระบายน้ําฝนจากหลังคา (อาคาร A B C D และ E) แต่ละอาคารประกอบด้วย หัวรับนํ้าฝน 
(RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร ทําหน้าที่รับนํ้าฝนจากหลังคาอาคารแล้วไหลลงมาตามท่อระบายนํ้าฝน 
(RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร ซ่ึงจะไหลลงสู่ท่อระบายนํ้ารอบๆ อาคารต่อไป 

 

  2) ระบบระบายน้ําภายในอาคาร (อาคาร A B C D E และ F) 
(1) ท่อระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายนํ้าเสีย                   

ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 100 150 และ 200 มิลลิเมตร ทําหน้าที่ระบายนํ้าเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ ของอาคารเข้า
สู่ส่วนแยกกาก และตกตะกอนในระบบบําบัดนํ้าเสียของแต่ละอาคารต่อไป 

(2) ท่อระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายนํ้าโสโครก ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 80 100 150 และ 200 มิลลิเมตร ทําหน้าที่ระบายนํ้าโสโครกจากห้องนํ้าในส่วนต่างๆ ของอาคารเข้าสู่ส่วน
แยกกากและตกตะกอนในระบบบําบัดนํ้าเสียของแต่ละอาคารต่อไป 

(3) ท่อระบายนํ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ้า
เสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 150 มิลลิลิตร ทําหน้าที่รวบรวมนํ้าเสียจากการประกอบอาหารเช้าสู่ส่วนดักไขมันใน
ระบบบําบัดนํ้าเสียของแต่ละอาคารต่อไป 

 

3) ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร (แสดงดังรูปที่ 1.9.3-1) 
(1) ระบบระบายนํ้าฝน ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร ประกอบด้วย ท่อระบายนํ้าขนาด

เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 และ 0.6 เมตร (ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร ไม่เกิน 60 เซนติเมตร) ความลาดเอียง 1:200 
(ไม่ตํ่ากว่า 1:200) มีบ่อพักการระบายทุก 5-10 เมตร (ไม่เกิน 12 เมตร) ทําหน้าที่รวบรวมนํ้าฝนที่ตกลงบนพ้ืนที่
โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงนํ้า จํานวน 1 บ่อ มีความจุ 1,484 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดต้ังเคร่ืองสูบแบบ 
Submersible Pump จํานวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่องสํารอง 1 เคร่ือง) ควบคุมการทํางานโดยลูกลอย
อัตโนมัติ 4 ระดับ แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 60 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง (0.017 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ที่ TDH 10
เมตร เพ่ือสูบนํ้าแบบหาบหามโดยใช้เครื่องยนต์ดีเซลอัตราการสูบ 0.038 ลูกบาศก์เมตร/วินาที อีก 1 ชุด เพ่ือ
สํารองโดยเก็บเคร่ืองสูบนํ้าไว้ที่ห้องเครื่องอาคาร A และนํามาใช้งานในกรณีไฟฟ้าดับ 

(2) ระบบระบายนํ้าทิ้ง นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดนํ้าเสียและเหลือจากการนํากลับรดน้ําต้นไม้จะถูกสูบ
ไปตามท่อแรงดันก่อนสูบไปตามท่อระบายนํ้า HDPE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 200 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร 
ไม่เกิน 60 เซนติเมตร) เข้าสู่บ่อบ่มและออกสู่บ่อตรวจคุณภาพนํ้าท้ิง จากน้ันระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 

ทั้งน้ี จากบ่อดักขยะ/ตรวจคุณภาพนํ้าระบายไปตามท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.00 เมตร 
ที่วางลอดผ่านพ้ืนที่ภาระจํายอมและใต้ถนนเลียบคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน ออกสู่คลองส่งนํ้าสายเชียง
รากใหญ่-บางขัน โดยปัจจุบันโครงการคลองส่งนํ้าและบํารุงรักษารังสิตเหนือให้ บรัท ทียู พร๊อพเพอร์ต้ี จํากัด ใช้
ที่ดินเขตคันคลองและชานคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน(ฝั่งซ้าย) ณ กิโลเมตรที่ 1+ 210 ตําบลคลองหน่ึง 
อําเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี เพ่ือการระบายนํ้าที่ผ่านระบบบําบัดเสีย โดยไม่เป็นอันตรายต่อการ
ชลประทานดังหนังสืออนุญาต  
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4) การระบายน้ําและการป้องกันน้ําท่วม 
พ้ืนที่โครงการต้ังอยู่ในเขตเทศบาลเมืองคลองหลวง ตําบลคลองหน่ึง อําเภอคลองหลวง 

จังหวัดปทุมธานี ซึ่งจากการตรวจสอบพ้ืนที่โครงการเทียบกับแผนที่ความสูงของแต่ละพ้ืนที่ในกรุงเทพมหานคร
และปริมณฑลของกรมแผนที่ทหาร พบว่า พ้ืนที่โครงการอยู่สูงจากระดับนํ้าทะเลปานกลาง 1 ถึง 1.5 เมตร หรือ
อยู่ที่ระดับ +1.00 ถึง + 1.50 เมตร จากระดับนํ้าทะเลปานกลาง ซึ่งในภาวะปกติกรณีฝนตกบริเวณพ้ืนที่นํ้าน้ีไม่
ท่วม อย่างไรก็ตามจากเหตุการณ์มหาอุทกภัยปี 2554 ที่ผ่านมา พ้ืนที่โครงการมีระดับนํ้าท่วมสูงประมาณ 1 ถึง 2 
เมตร หรือมีระดับนํ้าท่วมอยู่ที่ +2 ถึง +3.5 เมตร จากระดับน้ําทะเลปานกลาง ทั้งน้ี โครงการจะกําหนดให้มี
มาตรการจัดการป้องกัน/บรรเทากรณีเกิดอุทกภัยต่อระบบสาธารณูปโภคที่จําเป็นต่อการดํารงชีวิตต่อผู้พักอาศัย 
ได้แก่ ระบบนํ้าใช้ (ถังเก็บนํ้าใช้) ระบบบําบัดนํ้าเสีย ระบบจัดเก็บมูลฝอย(ห้องพักมูลฝอย) ดังน้ี 

(1) โครงการจัดให้มีการปรับพ้ืนที่ภายในโครงการให้มีระดับสูงกว่าถนนเลียบคลองส่งนํ้า
สายเชียงรากใหญ่-บางขัน 0.55 เมตร 

(2) โครงการจัดทําแนวกระสอบทรายกั้นนํ้าบริเวณฝาถังเก็บนํ้าทุกจุด ฝาถังระบบบําบัด
ทุกฝา และบริเวณประตูห้องพักมูลฝอยรวม ดังแสดงตําแหน่งการต้ังแนวกระสอบทราย 

(3) ฝาถังเก็บนํ้าใต้ดิน โครงการจะออกแบบโดยใช้ฝาถังแบบ Double Seal (ซ้อน 2 ช้ัน) 
เพ่ือไม่ให้มีสิ่งปนเป้ือนไหลเข้าถังเก็บนํ้าใช้ของโครงการ 

(4) ระบบระบายนํ้า โครงการจัดให้มีประตูกันนํ้า (Sluide Gate) ภายในบ่อตรวจคุณภาพ
นํ้าเพ่ือไม่ให้นํ้าจากภายนอกโครงการไหลเข้าภายในพ้ืนที่โครงการ 

(5) จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์นํ้าท่วมหากมีแนวโน้มที่ทําให้
ระดับนํ้าท่วมสูงโครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทราบและประชุมทีมนิติบุคคล เพ่ือหาแนวป้องกัน
ร่วมกันต่อไป 

ทั้งน้ี กรณีนํ้าปนเป้ือนเข้าถังเก็บนํ้าใต้ดิน เมื่อสถานการณ์นํ้าท่วมผ่านไป โครงการต้องล้าง
ถังเก็บนํ้าใต้ดิน และก่อนใช้งานถังเก็บนํ้าต้องจัดให้มีการทดสอบโดยตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํ้าในถังเก็บนํ้า โดยผล
การวิเคราะห์คุณภาพนํ้าต้องเป็นไปตามมาตรฐานนํ้าประปาส่วนภูมิภาค มีดัชนีตรวจวัดได้แก่ สี, กลิ่นและรส, 
ความขุ่น, pH, TDS, เหล็ก, แมงกานีส, ทองแดง, สังกะสี, ความกระด้างทั้งหมด, ซัลเฟต, คลอไรด์, ฟลูออไรด์, 
ไนเตรทในรูปไนเตรท, ไนเตรทในรูปไนไตรท์, TCB และ E.Coli 

 
 1.9.4 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
 

  1) ประเภทมูลฝอย 
 

 มูลฝอยสามารถแบ่งตามลักษณะทางกายภาพของขยะได้เป็น 4 ประเภท ได้แก่ 
 (1) มูลฝอยย่อยสลายได้ (Compostable Waste) หรือมูลฝอยเปียก คือ มูลฝอยที่เน่าเสีย

และย่อยสลายได้เร็ว สามารถนํามาหมักทําปุ๋ยได้ เช่น เศษผัก เปลือกผลไม้ เศษอาหาร ใบไม้ เศษเน้ือสัตว์ เป็นต้น 
แต่จะไม่รวมถึงซากหรือเศษของพืช ผัก ผลไม้ หรือสัตว์ที่เกิดจากการทดลองในห้องปฏิบัติการ สําหรับโครงการซ่ึง
เป็นอาคารชุดพักอาศัย มูลฝอยย่อยสลายได้ คือ เศษอาหารจากห้องพักอาศัยแต่ละห้อง 
   (2) มูลฝอยรีไซเคิล (Recyclable Waste) หรือมูลฝอยที่ยังใช้ได้ คือ ของเสียบรรจุภัณฑ์หรือวัสดุ
เหลือใช้ ซึ่งสามรถนํากลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ได้ เช่น แก้ว กระดาษ เศษพลาสติก กล่องเครื่องด่ืมแบบ UHT 
กระป๋องเครื่องด่ืม เศษโลหะ อะลูมิเนียม ยางรถยนต์ เป็นต้น สําหรับโครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพักอาศัยมูลฝอยรี
ไซเคิล คือ เศษกระดาษ แก้ว พลาสติก กล่อง กระป๋อง 
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  (3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) คือ มูลฝอยที่มีองค์ประกอบหรือปนเป้ือนวัตถุ
อันตรายชนิดต่างๆ ได้แก่ วัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ วัตถุออกซิไดซ์ วัตถุมีพิษ วัตถุที่ทําให้เกิดโรค วัตถุกรรมมันตรังสี 
วัตถุที่ทําให้เกิดการเปลี่ยนแปลงทางพันธุกรรม วัตถุกัดกร่อน วัตถุที่ก่อให้เกิดการระคายเคือง วัตถุอย่างอ่ืนไม่ว่า
จะเป็นเคมีไม่ว่าจะเป็นเคมีภัณฑ์หรือสิ่งอ่ืนใดที่อาจทําให้เกิดอันตรายแก่บุคคล สัตว์ พืช ทรัพย์สิน หรือสิ่งแวดล้อม 
เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดฟลูออเรสเซนต์ แบตเตอรี่โทรศัพท์เคลื่อนที่ ภาชนะบรรจุสารกําจัดกําจัดศัตรูพืช กระป๋อง
สเปรย์บรรจุสี หรือสารเคมี เป็นต้น สําหรับโครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพักอาศัย มูลฝอยอันตราย คือ ถ่านไฟฉาย 
หลอดไฟ แบตเตอรี่ โทรศัพท์ ขวดยา สเปรย์ เป็นต้น 
  (4) มูลฝอยทั่วไป (General Waste) คือมูลฝอยประเภทอ่ืนนอกเหนือจากมูลฝอยย่อยสลาย 
มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย มีลักษณะที่ย่อยสลสบยากและไม่คุ้มค่าสําหรับการนํากลับมาใช้ประโยชน์
ใหม่ เช่น ห่อพลาสติกใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่ก่ึงสําเร็จรูป ถุงพลาสติก
เป้ือนเศษอาหาร โฟมเป้ือนอาหาร ฟอล์ยเป้ือนอาหาร เป็นต้น สําหรับโครงการ ซ่ึงเป็นอาคารชุดพักอาศัย             
มูลฝอยทั่วไป คือ เศษระดาษ ที่ไม่ใช้แล้ว ถุงมูลฝอย เป็นต้น 
 
 

2) ปริมาณมูลฝอย 
บริษัทที่ปรึกษาได้นําสถิติข้อมูลการเกิดปริมาณมูลฝอยจากสํานักงานส่งเสริมการปกครอง

ท้องถิ่น จังหวัดปทุมธานี มาใช้ประเมินร่วมด้วย ซึ่งจากข้อมูลสถิติปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในเทศบาลเมืองคลอง
หลวงในปี พ.ศ. 2563 มีปริมาณ 56, 428.56 กิโลกรัม/วัน ซึ่งประชากรตามทะเบียนราษฎร์ของเทศบาลเมือง
คลองหลวงในปี พ.ศ. 2563 มีจํานวน 64,649 คน ดังน้ัน อัตราการเกิดมูลฝอยของเทศบาลเมืองคลองหลวงจึง
เท่ากับ 0.87 กิโลกรัม/คน/วัน (คํานวณจาก 56, 428.56 กิโลกรัม/64,649 คน) จากข้อมูลที่กล่าวมาข้างต้น 
พบว่าอัตราการเกิดปริมาณมูลฝอยของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม,2560             
มีอัตราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน ซึ่งมีค่ามากกว่า ดังน้ัน บริษัทที่ปรึกษาจึงใช้เกณฑ์ของสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมสําหรับปริมาณมูลฝอยร้านอาหาร เลือกใช้อัตรามากสุด 
0.21 กิดลกรัม/ตารางเมตร/วัน (ธเรศ ศรีสถิต : 168) 

ดังน้ัน มูลฝอยที่เกิดจากการดําเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอย
แห้ง ได้แก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า 
“โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวมประมาณ 3,964 กิโลกรัม/วัน หรือ 18.86 ลูกบาศก์เมตร/วัน”  โดยสามารถสรุป
ได้ดังตารางที่ 1.9.4-1 
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ตารางที่ 1.9.4-1 สรุปปริมาณมูลฝอยของพ้ืนที่โครงการ 

กิจกรรม อัตราการผลิตมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอย 

(กิโลกรัม/วัน) 
1) อาคาร A   

- จํานวนผู้พักอาศัย (จํานวน 762 คน) 1 กิโลกรมั/คน/วัน1/ 762 
- พนักงานร้านค้า (จํานวน 43คน) 1 กิโลกรมั/คน/วัน1/ 43 
- ร้านอาหาร 1 ขนาด 32.20 ตารางเมตร 0.21 กิโลกรัม/ตารางเมตร/วัน2/ 6.76 
- ร้านอาหาร 1 ขนาด 28.50 ตารางเมตร 0.21 กิโลกรัม/ตารางเมตร/วัน2/ 5.99 
- ร้านอาหาร 1 ขนาด 37.70 ตารางเมตร 0.21 กิโลกรัม/ตารางเมตร/วัน2/ 7.92 

ปริมาณมูลฝอยของอาคาร A 825.67 
2) อาคาร B   

- จํานวนผู้พักอาศัย (จํานวน 755 คน) 1 กิโลกรมั/คน/วัน1/ 755 
ปริมาณมูลฝอยของอาคาร B 755 

3) อาคาร C   
- จํานวนผู้พักอาศัย (จํานวน 789 คน) 1 กิโลกรมั/คน/วัน1/ 789 

ปริมาณมูลฝอยของอาคาร C 789 
4) อาคาร D   

- จํานวนผู้พักอาศัย (จํานวน 802 คน) 1 กิโลกรมั/คน/วัน1/ 802 
ปริมาณมูลฝอยของอาคาร D 802 

1) อาคาร E   
- จํานวนผู้พักอาศัย (จํานวน 762 คน) 1 กิโลกรมั/คน/วัน1/ 762 
- จํานวนพนักงานโครงการ จํานวน 30 คน 1 กิโลกรมั/คน/วัน1/ 30 

ปริมาณมูลฝอยของอาคาร E 792 

รวมปริมาณมลูฝอยของโครงการ 
3,963.67 
≈ 3,964 

ที่มา  :  1/  สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม, 2560 
       2/   ธเรศ ศรีสถิต, 2558 

 
3) การจัดการมูลฝอย 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําช้ันภายในแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดังน้ี  
(1) อาคาร A ต้ังอยู่ใกล้กับห้องไฟฟ้า มีขนาดพ้ืนที่ 6.84 ตารางเมตร 
(2) อาคาร B ต้ังอยู่ใกล้กับห้องไฟฟ้า มีขนาดพ้ืนที่ 6.72 ตารางเมตร 
(3) อาคาร C ต้ังอยู่ใกล้กับห้องไฟฟ้า มีขนาดพ้ืนที่ 4.64 ตารางเมตร 
(4) อาคาร D ต้ังอยู่ใกล้กับบันได ST-02D มีขนาดพ้ืนที่ 5.45 ตารางเมตร 
(5) อาคาร E ต้ังอยู่ใกล้กับห้องไฟฟ้า มีขนาดพ้ืนที่ 5.27 ตารางเมตร 

 ภายในห้องพักมูลฝอยประจําช้ันแต่ละห้องจะต้ังถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จํานวน 3 
ถัง (ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังพักมูลฝอยรีไซเคิล 2 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอย
ทั่วไป 1 ถัง และถังพักมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ซึ่งจะรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละช้ันได้อย่างเพียงพอ 
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 สําหรับพ้ืนที่ส่วนกลางอ่ืนๆ ได้แก่ 
- ห้องกิจกรรมส่วนกลาง/สันทนาการ ห้องเกมส์ ต้ังอยู่บริเวณช้ันที่ 1 ของอาคาร A 
- ห้องกิจกรรมส่วนกลาง/สันทนาการ และห้องออกกําลังกาย ต้ังอยู่บริเวณช้ันที่ 8 ของอาคาร C 
- ห้องเครื่องซักผ้า ต้ังอยู่บริเวณช้ันที่ 1 ของอาคาร C และ E 
- ห้องกิจกรรมส่วนกลาง/สันทนาการ ต้ังอยู่บริเวณช้ันที่ 2 ของอาคาร D 
- ห้องสันทนาการ ต้ังอยู่บริเวณช้ันที่ 3 ของอาคาร D 
- ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ต้ังอยู่บริเวณช้ันที่ 1 ของอาคาร E 
- ห้องทํางาน ต้ังอยู่บริเวณช้ันที่ 2 ของอาคาร E 
- ห้องออกกําลังกาย ต้ังอยู่บริเวณช้ันที่ 2 และช้ันที่ 3 ของอาคาร F 

โครงการจะต้ังถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จํานวน 4 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง 
ถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง ) ภายในห้องนํ้าของพ้ืนที่ส่วนกลางในแต่ละช้ันดังกล่าว ทั้งน้ี ถังมูล
ฝอยที่ต้ังในห้องพักมูลฝอยประจําช้ันและตามจุดต่างๆ จะรองด้วยถุงมูลฝอยแต่ละประเภท โดยถังมูลฝอยทั่วไปและเปียก
จะรองด้วยถุงดํา ถังมูลฝอยอันตรายรองด้วยถุงสีแดง และถังมูลฝอยรีไซเคิลจะรองด้วยถุงใส                    (ดูตัวอย่างถุง
มูลฝอยและการติดฉลากมูลฝอยแต่ละประเภทดังรูปที่ 1.9.4-1) โดยพนักงานจะต้องมัดปากถุงให้แน่นและติดฉลากมูลฝอย
แต่ละประเภทก่อนการขนย้าย 

โครงการต้องติดต้ังป้ายประชาสัมพันธ์ รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในแต่ละอาคารคัดแยกมูลฝอยที่
สามารถนํากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนํากลับมาใช้ใหม่ (ดังรูปที่ 1.9.4-1) เพ่ือลดปริมาณมูล
ฝอยของโครงการและจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจําช้ันของแต่ละอาคารและ
ห้องนํ้าในพ้ืนที่ส่วนกลาง โดยนํามูลฝอยแต่ละประเภทที่มัดปากถุงและมีการติดฉลากประเภทขนย้ายมูลฝอยไปรวมไว้ที่
ห้องพักมูลฝอยรวม จํานวน 3 แห่ง ซึ่งต้ังอยู่ช้ันที่ 1 อาคาร A D และ E โดยบรรจุในถังมูลฝอยแบบมีล้อเลื่อนและใช้ลิฟต์
ในการขนย้ายมูลฝอยจากช้ันบนลงสู่ช้ันล่าง และจะให้พนักงานขนย้ายไปทั้งถังเพ่ือปองกันนํ้าชะมูลฝอยรั่วไหล โดย
กําหนดให้พนักงานดําเนินการในช่วงเวลา 10.00-11.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รวบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เน่ืองจากผู้พัก
อาศัยส่วนใหญ่ออกไปทํางานหรือปฏิบัติภารกิจนอกที่พัก และเมื่อนําห้องมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้
ดําเนินการ ดังน้ี 

(1) มูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) ให้พนักงานนํามูลฝอยย่อยสลายได้ที่บรรจุในถุงดําติด
ฉลากมูลฝอยย่อยสลายได้มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของบริษัทเอกชนที่ได้รับ
อนุญาตจากเทศบาลเมืองคลองหลวง มารับไปกําจัดต่อไป 

(2) มูลฝอยทั่วไป ให้พนักงานนํามูลฝอยทั่วไปที่บรรจุในถุงดํา ติดฉลากมูลฝอยทั่วไปมารวมไว้ที่
ห้องพักมูลฝอยทั่วไป เพ่ือให้รถเก็บขนมลูฝอยของบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากเทศบาลเมืองคลองหลวงมารับไปกําจัด
ต่อไป 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล (มูลฝอยที่ยังใช้ได้) ที่สามารถนํากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธี
ใดๆ ก็ตาม เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดนํ้ามันพืชและโลหะอ่ืนๆ ให้พนักงานนํามูลฝอยที่
บรรจุในถุงใส ติดฉลากมูลฝอยรีไซเคิลมาไว้ในห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ซึ่งโครงการจะประสานให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขน
ต่อไป 

(4) มูลฝอยอันตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉายแบตเตอรี่โทรศัพท์เคลื่อนที่ ขวดยา สเปรย์ เป็นต้น 
ให้พนักงานนํามูลฝอยที่บรรจุในถุงที่แดง ติดฉลากมูลฝอยอันตราย มารวมไว้ยังห้องพักมูลฝอยอันตรายเพ่ือให้รถเก็บขน
มูลฝอยของบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากเทศบาลเมืองคลองหลวง (ได้แก่ บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จํากัด) มารับไป
กําจัดต่อไปโดยจัดเก็บทุก 30 วัน หรือทําเป็นสัญญาระยะยาวในการรับข้อมูลฝอยอันตรายไปกําจัด 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 

รูปที่ 1.9.4-1 ตัวอย่างป้ายรณรงค์ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมลูฝอย 
 

4) การจัดการสิ่งปฏิกูลของโครงการ 
โครงการประสานไปยังบริษัท สมพงษ์ เซอร์วิส ซึ่งเป็นบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจาก

เทศบาลเมืองคลองหลวง ซึ่งมีรถที่ใช้เก็บขนดังน้ี 
- พาหนะที่ใช้ในการเก็บขนสิ่งปฏิกูล จํานวน 4 คัน เป็นรถบรรทุก 4 ล้อ 
- พนักงานในการเก็บขน จํานวน 12 คน 
สถานที่กําจัดสิ่งปฏิกูล ได้แก่ บ่อบําบัดของเทศบาลตําบลปลายบาง เป็นการกําจัดแบบถูก

สุขลักษณะของทางเทศบาล ทั้งที่ บริษัทฯ ดังกล่าวสามารถสูบสิ่งปฏิกูลให้โครงการได้ 
 
 

 1.9.5 ระบบไฟฟ้า 
โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าทั้งสิ้น 4,617 KVA โดยรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้าส่วน

ภูมิภาครังสิต โดยมีรายละเอียดดังน้ี  
- อาคาร A ความต้องการใช้ไฟฟ้าเท่ากับ 999 KVA 
- อาคาร B ความต้องการใช้ไฟฟ้าเท่ากับ 792 KVA 
- อาคาร C ความต้องการใช้ไฟฟ้าเท่ากับ 847 KVA 
- อาคาร D ความต้องการใช้ไฟฟ้าเท่ากับ 1,109 KVA 
- อาคาร E ความต้องการใช้ไฟฟ้าเท่ากับ 870 KVA 
 
1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสําหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ด

แรงสูงชนิดติต้ังภายในอาคาร สวิตซ์บอร์ดแรงตํ่า และหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต ขนาด 
22 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดระบายความร้อนด้วยนํ้ามัน ขนาด 800 KVA จาํนวน 1 ชุด (อาคาร B) ขนาด 1,000 
KVA จํานวน 3 ชุด (อาคาร A C และ E) และขนาด 1,250 KVA จํานวน 1 ชุด (อาคาร D และ F) แปลงไฟให้เป็น 
400/230 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ และในการติดต้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่างจะใช้หลอด Light 
Emitting Diode (LED) เพ่ือประหยัดไฟภายในโครงการ 
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2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ภายในแต่ละอาคารจัดให้มีแบตเตอรี่ขนาด 12/24 V 
สามารถสํารองไฟได้นาน 2 ช่ัวโมง โดยติดต้ังที่บันไดทุกตัว 

 
ตารางที่ 1.9.5-1 สรุปความต้องการใช้ไฟฟ้าในแต่ละกิจกรรม 

ลําดับ กิจกรรม 
ปริมาณการใช้ไฟฟ้า 
KVA ร้อยละ 

1 กิจกรรมการให้แสงสว่าง 577 12.50 
2 การติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้าสําหรับระบบนํ้าใช้ 138 2.99 
3 การติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสีย 35 0.76 
4 การติดต้ังเคร่ืองปรับอากาศ 1,951 42.26 
5 การเดินระบบลิฟต์ภายในอาคาร 208 4.50 
6 การติดต้ังเคร่ืองใช้ไฟฟ้า 1,697 36.75 
7 การติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้าสําหรับสูบนํ้าจากใต้ดิน 11 0.24 

รวม 4,617 100.00 
ทั้งน้ี ในการติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าภายนอกอาคารของโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะเปรียบเทียบโดย

เทียบเคียงการติดต้ังตามมาตรฐานการไฟฟ้านครหลวง พ.ศ. 2549 
 1.9.6 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 

  โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ดังต่อไปน้ี 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย  

โครงการจะเช่ือมต่อถังเก็บช้ันดาดฟ้าของแต่ละอาคารกับท่อยืนดับเพลิง เพ่ือให้ท่อยืน
ดังกล่าวมีนํ้าหล่อลื่นเลี้ยงในเส้นท่อตลอดเวลา ซึ่งกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ เมื่อรถดับเพลิงจากรถดับเพลิงของฝ่าย
ป้องกันและรักษาความสงบ เทศบาลเมืองคลองหลวง จ่ายนํ้าเข้าหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FIRE 
Department Connector : FDC) ที่จัดเตรียมไว้ จะสามารถสูบจ่ายนํ้าไปยังหัวฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละช้ันได้อย่างรวดเร็ว เน่ืองจากมีนํ้าหล่อเลี้ยงอยู่ภายในท่อยืนนํ้าดับเพลิงแล้ว 

 
 2) ระบบเตือนภัยอัคคีภัย 
     (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Panel : FCP) ทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ 

ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดต้ังไว้เริ่มทํางาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ 
ในห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

 
     (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้

ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้
ทราบทั่วทั้งอาคาร  

 
 (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้

ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม 
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 (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) สําหรับส่งสัญญาณเตือน
ภัยภายในแต่ละอาคาร 

 
(5) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภัย โดยติดต้ังอยู่บริเวณ

เดียวกับ Fire Alarm Manual Station ของแต่ละอาคาร 

 3) ทางหนีไฟ 
 ทางโครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถหนีไฟแต่ละอาคาร แสดงดังรูปที่ 1.9.6-1 

 
 
 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
รูปที่ 1.9.6-1 ผังแสดงตําแหน่งบันไดที่ใช้หนีไฟ  

และเส้นทางการอพยพคนมายังจุดรวมพลเบ้ืองต้นภายในโครงการ 
 

 

4) แผนป้องกันระงับอัคคีภัย 
 

โครงการต้องจัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยที่อาจเกิดขึ้น เพ่ือความปลอดภัยในการ
อยู่อาศัย แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ประกอบด้วย การตรวจตรา การอบรม การรณรงค์ป้องกันอัคคีภัยการ
ดับเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข์ และการปฏิรูปฟ้ืนฟู องค์ประกอบของแผนดังกล่าวจะดําเนินการใน
ภาวะต่างกัน คือ ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ และหลังจากเพลิงสงบแล้ว  
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5) การกําหนดจุดรวมพล 
 

โครงการจะกําหนดจุดรวมพลเบ้ืองต้น จํานวน 5 จุด ดังน้ี  
 

(1) จุดรวมพลที่ 1 อยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านทิศตะวันตกของอาคาร A ขนาดพ้ืนที่
ประมาณ 242 ตารางเมตร (โดย 1 คน ใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร)  

(2) จุดรวมพลที่ 2 อยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านทิศใต้ของอาคาร B ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 
189 ตารางเมตร (โดย 1 คน ใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) 

(3) จุดรวมพลที่ 3 อยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านทิศตะวันตกของอาคาร C ขนาดพ้ืนที่
ประมาณ 203 ตารางเมตร (โดย 1 คน ใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) 

(4) จุดรวมพลที่ 4 อยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านทิศตะวันตกและทิศใต้ของอาคาร D ขนาด
พ้ืนที่ประมาณ 201 ตารางเมตร (โดย 1 คน ใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) 

(5) จุดรวมพลที่ 5 อยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านทิศเหนือของอาคาร E ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 
215 ตารางเมตร (โดย 1 คน ใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) 

 
 

 1.9.7 ระบบระบายอากาศ 
 

  1) ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของอาคารภายในแต่ละอาคารเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) 

ติต้ังแต่ละห้อง และพ้ืนที่ส่วนกลาง โดยจะมีขนาดความเย็นรวม 2,379 ตัน มีรายละเอียดดังน้ี 
- อาคาร A มีขนาดความเย็น 537  ตัน 
- อาคาร B มีขนาดความเย็น 442  ตัน 
- อาคาร C มีขนาดความเย็น 474  ตัน 
- อาคาร D มีขนาดความเย็น 504  ตัน 
- อาคาร E มีขนาดความเย็น 381  ตัน 
- อาคาร F มีขนาดความเย็น 41  ตัน 

 
2) ระบบระบายอากาศ ทางโครงการมีทั้งระบบระบายอากาศ โดยวิธีธรรมชาติ และวิธีทางกล  

 
 1.9.8 การจราจรและท่ีจอดรถภายในโครงการ 
 

  1) การจราจร 
  

 (1) การเดินทางเข้า-ออกโครงการ 
 

 การเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งรายละเอียด
การเดินทางเข้า-ออกโครงการ แสดงในหัวข้อ 1.8.3 ที่กล่าวมาข้างต้น 
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  2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 
 

 โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จํานวน 1 แห่ง ความกว้าง 8 เมตร ผ่านพ้ืนที่ถนนภาระจํายอม
ออกสู่ถนนเลียบคลองส่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขัน เพ่ือไปยังถนนสายต่างๆ แสดงดังรูปที่ 1.9.8-1 ภายใน
โครงการจัดการเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) และแบบ 2 ทิศทาง (Two way) โดยมีลูกศรบอก
ทิศทางการจราจรบนพ้ืนทาง ป้ายสัญลักษณ์จราจร ให้เห็นอย่างชัดเจน และมีที่กลับรถบริเวณท่ีเป็นปลายตัน 
แสดงดังรูปที่ 1.9.8-1  

สําหรับที่จอดรถโครงการจัดเตรียมไว้บริเวณช้ันที่ 1 ทั้งหมด จํานวนรวม 400 คัน 
นอกจากน้ีจัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์ จํานวน 12 คัน อยู่บริเวณช้ันที่ 1 อาคาร C และที่จอดรถสําหรับผู้พิการ 
จํานวน 10 คัน อยู่บริเวรช้ันที่ 1 ของอาคาร A C D E F และ G แสดงดังรูปที่ 1.9.8-2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
รูปที่ 1.9.8-1 ผังแสดงมาตรการจัดการจราจรภายในโครงการ  
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
รูปที่ 1.9.8-2 ผังแสดงตําแหน่งที่จอดรถยนต์ ที่จอดรถสําหรับผู้พิการ และรถจักรยานยนต์ภายในโครงการ 

 
1.10 พื้นที่สีเขียว 
 

 โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว ขนาดพ้ืนที่รวม 4,046.04 ตารางเมตร รายละเอียดดังน้ี 
1) พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่รวม 2,868.08 ตารางเมตร 
2) พื้นที่สีเขียวบนอาคาร ขนาดพ้ืนที่รวม 1,177.98 ตารางเมตร ประกอบด้วย 

(1) ชั้นที่ 2 (อาคาร F) จัดให้มีพ้ืนทีส่ีเขียวขนาด 224.34 ตารางเมตร 
(2) ชั้นที่ 2 (อาคาร G) จัดให้มีพ้ืนทีส่ีเขียวขนาด 98.46 ตารางเมตร 
(3) ชั้นที่ 8 (อาคาร C)  จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาด   23.57 ตารางเมตร 
(4) ชั้นดาดฟา้ (อาคาร B) จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาด 243.40 ตารางเมตร 
(5) ชั้นดาดฟา้ (อาคาร C) จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาด 173.85 ตารางเมตร 
(6) ชั้นดาดฟา้ (อาคาร D) จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาด 58.24 ตารางเมตร 
(7) ชั้นดาดฟา้ (อาคาร E) จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาด 356.12 ตารางเมตร 
 
   

 1.10.1 สัดส่วนผู้พักอาศัยต่อพื้นที่สีเขียว 
 

  สัดส่วนผู้พักอาศัยต่อพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 1 คนต่อ 1 ตารางเมตร ทั้งน้ี โครงการกําหนดให้มี
พ้ืนที่สีเขียวในโครงการมีเน้ือที่รวม 4,046.06 ตารางเมตร(ไม่น้อยกว่า 3,943 ตารางเมตร) คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนที่
สีเขียวต่อผู้พักอาศัยเท่ากับ 1.02 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวบริเวณช้ันล่างขนาด 2,868.08 ตารางเมตร 
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(ไม่น้อยกว่า 1,971.5 ตารางเมตร) และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 2,665.37 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 985.75 ตาราง
เมตร) จีงมีความสอดคล้องกับแนวทางข้างต้น 
 

 1.10.2 กําหนดสัดส่วนของ “พื้นที่สีเขียวย่ังยืน” ใน “ที่ว่าง” ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
โดยกําหนดให้มีพื้นที่สีเขียวย่ังยืน อย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่าง 
 

  “ที่ว่าง” ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พ้ืนที่โครงการต้องมีที่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อย
กว่า 2,494.29 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพ้ืนที่ช ั้นใดช้ันหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร A B C D E F และ  G รวม 
8,314.30 ตารางเมตร) โดยต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวย่ังยืนในที่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 1,247.15 ตาราง
เมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซึ่งโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวย่ังยืนที่อยู่
ภายนอกอาคารบริเวณช้ันที่ 1 ขนาด 2,665.37 ตารางเมตร(ไม่น้อยกว่า 1,247.15 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 
107.15 จึงมีความสอดคล้องกับแผนการปฏิบ ัติดังกล่าว 
 
 

1.11 การดําเนินการช่วงก่อสร้าง  
 

 1.11.1 การก่อสร้างโครงการ  
  

  โครงการเริ่มดําเนินการก่อสร้างหลังจากได้รับอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดว่าจะใช้เวลาก่อสร้าง
พ้ืนที่โครงการประมาณ 18 เดือน ซึ่งมีกําหนดการก่อสร้างดังน้ี 

1) งานเสาเข็มและฐานราก                                         ใช้เวลาประมาณ  4  เดือน 
2) งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม รวมงานระบบ

สาธารณูปโภค    
ใช้เวลาประมาณ  13  เดือน 

3) งานตกแต่งภายในและภายนอก รวมงานเก็บทําความ
สะอาด    

ใช้เวลาประมาณ  7  เดือน 
 

                                                                         
 

 1.11.2 คนงานก่อสร้าง 
 

  ในการก่อสร้างโครงการใช้คนประมาณ 500 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพักอาศัยอยู่ภายนอกพ้ืนที่
ก่อสร้างโครงการ ซึ่งปัจจุบันโครงการยังไม่มีผุ้รับเหมา จึงไม่สามารถระบุตําแหน่งที่ต้ังบ้านพักคนงานได้ อย่างไรก็
ตามในการก่อสร้างบ้านพักคนงาน ต้องก่อสร้างตามมาตรฐานและแบบก่อร้างอาคารช่ัวคราว สําหรับคนงาน
ก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ (มาตรฐาน วสท.1010-34)  
 

1.11.3 ระบบสาธารณูปโภคภายในพ้ืนที่โครงการ 
 

  สําหรับการจัดการภายในท่ีพักคนงานก่อสร้างของโครงการมีวิธีการจัดการระบบสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการ ดังน้ี 
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  1) น้ําใช้ 
 

(1) ปริมาณน้ําใช้ นํ้าใช้สําหรับโครงการในช่วงก่อสร้างจะใช้นํ้าจากการประปาส่วนภูมิภาค 
สาขาคลองหลวง มีความต้องการนํ้าใช้ในช่วงก่อสร้างรวม 30 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถจําแนกออกเป็น 2 
ประเภท คือ  

- น้ําใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง จํานวนคนงานก่อสร้าง 500 คน มี
ความต้องการใช้นํ้า 25 ลูกบาศก์เมตร/วัน คํานวณจากอัตราการใช้นํ้า 50 ลิตร/คน/วัน (Metcalf&Eddylnc, 
1979) 
  

- น้ําใช้เพื่อการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ทําความสะอาดเครื่องมือ 
เครื่องใช้ต่างๆ เป็นต้น คาดว่าในส่วนน้ีจะใช้นํ้าประมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 
(2) การจัดการน้ําใช้ ภายในพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการจัดให้มีถังเก็บนํ้าใช้ ความจุ 5 ลูกบาศก์

เมตร จํานวน 6 ถัง มีความจุรวม 30 ลูกบาศก์เมตร และจัดให้มีถังเก็บนํ้าด่ืม ความจุ 2.5 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 
15 ถัง มีความจุรวม 37.5 ลูกบาศก์เมตร 

 
 

  2) การบําบัดน้ําเสีย  

โครงการจะจัดให้มีห้องส้วมชาย-หญิง สําหรับคนงานก่อสร้างไว้จํานวน 3 ชุด  ได้แก่ บริเวณ
ด้านทิศตะวันออก ทิศใต้ และทิศตะวันตกของพ้ืนที่โครงการ จํานวน 65 ห้อง และโครงการจะมีนํ้าเสียปริมาณ 20 
ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดเป็นร้อยละ 80ของปริมาณนํ้าใช้) โดยโครงการจะใช้ถังบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปชนิดเติม
อากาศ จํานวน 3 ชุด ออกแบบให้รองรับนํ้าเสียได้ 8 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งเพียงพอต่อปริมาณนํ้าเสียที่เกิดขึ้นจาก
คนงานก่อสร้างโดยระบบบําบัดนํ้าเสียดังกล่าวสามารถบําบัดนํ้าเสียให้มีค่า BOD ในนํ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร ก่อนระบายนํ้าออกภายนอกโครงการต่อไป 

สําหรับนํ้าใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะหมดไปกับขั้นตอนการก่อสร้าง 
ส่วนที่เหลือมีปริมาณเล็กน้อยปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปตามธรรมชาติ  

 
3) การระบายน้ํา 

ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีที่ฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน้ําโดยจัดให้มีท่อ
ร ะบ าย นํ้ า เ ส้ น ผ่ า นศู น ย์ กล า ง ขนาด  ขนาด  0 . 4  และ  0 . 6  เ ม ต ร  และคว ามล าด เ อี ย ง  1 :200 
บริเวณโดยรอบพ้ืนที่ก่อสร้าง  

 
4) การจราจร 

ในช่วงก่อสร้างโครงการมีการขนส่งดิน วัสดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง เข้า-ออก
โครงการประมาณ 59 เที่ยว/วัน ซึ่งในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 2 เดือนแรกของการก่อสร้างเสาเข็มและฐาน
รากของโครงการเท่าน้ัน 

 
5) การจัดการมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วง
ก่อสร้างสามารถแบ่งได้ 2 ประเภท ดังน้ี มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง มีอัตราการผลิตของเสียจากการ
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ก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากับ 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร และ
มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง จะเกิดจากคนงานก่อสร้าง จํานวน 500 คน คิดเป็นมูลฝอย 500 กิโลกรัม/วัน คํานวณ
จากอัตราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน(สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
,2560) หรือคิดเป็น 2.37 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 
6) การไฟฟ้า  

ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต โดย
โครงการจะติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าช่ัวคราวสําหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซึ่งการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต จะสามารถ
ให้บริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างได้เพียงพอ 

 
7) การป้องกันอัคคีภัย 

กิจกรรมการก่อสร้างอาจก่อให้เกิดอัคคีภัยจากการท้ิงบุหรี่ การอ็อก การเช่ือม ซึ่งเป็นสาเหตุ
ให้เกิดเพลิงไหม้ ก่อให้เกิดความเสียหายทั้งต่อชีวิตและทรัพย์สิน ดังน้ัน โครงการต้องกําหนดให้มีมาตรการในการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ดังน้ี 

(1) จัดให้มีถังดับเพลิงเคมีอย่างเพียงพอ อย่างน้อย 1 ถัง/ช้ัน/อาคาร เพ่ือเตรียมความพร้อม
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(2) จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบดําเนินการแก้ไขทันที 

(3) ติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณีแต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดต้ังอยู่ เพ่ือให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิด
เหตุ สามารถใช้ได้ทันที 

(4) จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรรีเพลิงไหม้ โดยติดต่อประสานงานกับฝ่ายป้องกันและ
รักษาความสงบ เทศบาลเมืองคลองหลวง ให้มาจัดอบรมและซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 
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1.12 สภาพโครงการปัจจุบัน (แสดงดังรูปที่ 1.12-1) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1.12-1 สภาพโครงการปัจจุบัน  


